PROIECTARE LOCUINTE®HOTELURI RESTAURANTE
» SPATII COMERCIALE CONSTRUCTH SI INSTALATH INDUSTRIALE

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

Vs 4

.fll_lll
K
Date de recunoastere a documentatiei /._:»"/ - :\’/ ]

e Denumirea lucrarii: PUZ - RIDICARE RESTRICTII EXISTENTE DE
CONSTRUIRE IN VEDEREA RESTRUCTURARII URBANISTICE IN ZONA DIN
MUNICIPIUL PLOIESTI, CUPRINSA INTRE STRADA STADIONULUI,
TRONSONUL DINTRE STRADA POSTElI (INCLUSIV  IMOBILUL
ADMINISTRATIEI SERVICIILOR SOCIALE COMUNITARE) SI STRADA LATINA
(SST. 20.705 mp)

e Amplasament: Municipiul Ploiesti, str. Stadionului nr.1 (nr. cadastral 124786),
str.Stadionului nr.1B (nr. cadastral 125309), Str. Stadionului nr.
2, str. Stadionului nr.1A (nr. cadastral 126270), Str.
Stadionului nr. 3 (nr. cadastrale: 128999, 129000, 129001,
129002), Str. Stadionului nr. 3A (nr. cadastral 136817), Str.
Stadionului nr. 4, Str. Stadionului nr. 5 (nr. cadastral
146849), Str. Stadionului nr. 7 (nr. cadastrale
153220,123931), Str. Stadionului nr. 14, Str. Stadionului nr. 16,
Str. Stadionului nr. 18 (nr. cadastral 121693), Str. Stadionului nr.
20, partial nr. cadastral 135067 (str. Latind nr. 14), str. Postei
nr.4A (nr. cadastral 150283), str. Postei nr.6 (nr. cadastral
136806), str.Postei nr.8 (nr. cadastral 142256) str. Postei nr.10
(nr. cadastral 124929) str. Postei nr. 12 (nr. cadastral 145756), str.
Latind nr. 1, str. Latind nr. 2, str. Latind nr. 3 (nr. cadastral
124505), str. Latina nr. 4 (nr. cadastral 145061), str.
Meridiane nr. 5 (nr. cadastral 126057), str. Latin3, par ial str.
Stadionului, partial DJ 139 - nr. cadastral 144284 (Tronson intre
DJ 102E-str. Stefan Greceanu, str. Stadionului).

¢ Beneficiari: MUNICIPIUL PLOIESTI

¢ Proiectant: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN S.R.L.
Arh. Bogdan Georgescu



PROIECTARE LOCUINTE®HOTELURI RESTAURANTE
» SPATII COMERCIALE CONSTRUCTH SI INSTALATII INDUSTRIALE

CUPRINS

1. DISPOZITII GENERALE 3
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 3

1.2. Baza legala a elaborarii 3

1.3. Domeniul de aplicare 4

1.4. Corelarile cu alte documentatii 4

1.5. Conditiile de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism 4

1.6. Derogari de la prevederile Regulamentului 4

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului $i protejarea patrimoniului natural si
construit 5

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public __________ 6

2.3. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor 7

2.3.1. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii 7

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 9

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara 9

2.3.4. Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale constructiilor 11

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri 11

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 18
4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE 19
IS (ZF09) - ZONA INSTITUTII PUBLICE 19
GENERALITATI - CARACTERUL ZONE! 19

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA 19

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR _______ 22

SECTIUNEA IIi - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI 27

Lmp / ZF11.01 Subzona locuinte cu regim de indltime P — P+1E in zone protejate 40
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI 40

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA 40

SECTIUNEA Il - CONDITll DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR ____ 41

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI 47

IS/Lb/ ZFO8 Subzona mixta institutii si servicii si locuinte colective 48
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI 48

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA 48

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR _______ 50

SECTIUNEA lIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI 57

CCR (ZF06)- CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI 58
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI 58

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA 58

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR __ _59

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE A TERENULUI 60




1.

1.1.

M

e

3

1.2.

(1

PROIECTARE LOCUINTE®HOTELURI RESTAURANTE
» SPATII COMERCIALE CONSTRUCTI SI INSTALATII INDUSTRIALE

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este adoptat de catre Consiliul Local Municipiul Ploiesti in
temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001
si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent prezentei documentatii, ,cuprinde si detaliazd prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare
a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate”.!
Astfel, Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. prezinta un set unitar de norme tehnice Sijuridice
care stau la baza documentatiei de urbanism. Prin aceste norme sunt stabilite, pe baza permisiunilor si
restrictiilor principalele reguli de interventie asupra parcului, stabilind cu precédere utilizarea functionala
a terenurilor, conditile de amplasare, aspectul, echiparea si conformarea, precum si posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urméreste stabilirea reglementarilor specifice pentru zona studiata de
20.705 mp, ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din
Municipiul Ploiesti, cuprinsa intre strada stadionului, tronsonul dintre Strada Postei (inclusiv imobilul
administratiei serviciilor sociale comunitare) si Strada Latina.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii stau urmatoarele

acte legislative Tn vigoare la data Intocmirii documentatiei:

= H.G.R. nr. 525/27.05.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

. Ordin nr. 176/N/ din 16.10.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM0102000 ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”;

= Ordin nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului - Indicativ:
GM007/2000 ,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”.

. Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

= Ordin nr. 119 din 04.02.2014, pentru aprobarea normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

. Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

= Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

L] HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

= Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a teritoriului urbanism,
cu modificarile completarile ulterioare;

= Legea 422/2001, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare , privind protejarea
monumentelor istorice.

' Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. (2)
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Domeniul de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un caracter director, cat
si de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Prezentul regulament a fost intocmit pentru a fi aplicat in interioru! zonei care a generat PUZ -zona
delimitata conform Avizului de Oportunitate aprobat.

Corelarile cu alte documentatii

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, precum si o
serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate Tn vigoare si le detaliaza. Prezentul
regulament respectd propunerile facute prin documentatia faza SF ce a primit avizul Comisiei Judetene
pentru Cultura Prahova

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate Ia capitolul 1.6 Derogari de Ia prevederile Regulamentului
precum si in continutul RLU.

Conditiile de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, precum si o
serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate in vigoare si le detaliazd. Prezentul
regulament respecté conditile din avizele obtinute, si preia valorile indicatorilor urbanistici maximali
prevazute prin acestea.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate la punctul 1.6 precum si Tn continutul RLU.

Derogéri de la prevederile Regulamentului

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone functionale, functiuni admise, regim
de construire, indltime maxima admis4, retrageri, indicatori urbanistici maximali, parceldri in mai mult
de 3 loturi construibile.

Modalitatea de autorizare in cazul derogérilor, pasii necesari pentru elaborarea, avizarea si aprobarea
PUZ-urilor sunt reglementati de Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
ARTICOLUL 1. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL 2. SUPRAFETE IMPADURITE

(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL 3. RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL 4. RESURSE DE APA

(1) Teritoriul aferent PUZ nu este traversat de cursuri de apa si nici nu exista lacuri pe suprafata

acestuia.

ARTICOLUL 5. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazé valoarea peisajului este interzisa.

(2)  Teritoriul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate.

ARTICOLUL 6. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(3) Zona de studiu se afla partial in interiorul Zonei protejate cu valoare arhitecturald, aprobata prin

PUG Municipiul Ploiesti in vigoare.

(4)  Pe teritoriul zonei studiate se regasesc urmatoarele monumente istorice cf. Listei Monumentelor

Istorice a judetului Prahova din anul 2015:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
332 PH-I-m-B-16298  Casa Istrate Negulescu, azi sectia str. Stadionului a doua jum.
Ministerului Apararii Nationale nr. 1 sec. XIX
334 PH-ll-m-B-16299  Casa Cantilii str. Stadionului a doua jum.
nr. 3, 3A sec. XIX
334 PH-II-m-B-16300  Casa Mares Serb&nescu str. Stadionului 1847
nr. 14
324 PH-1I-m-B-16290  Casa Tulea, azi sediu Administratia Str. Postei, nr. 4- 1853

Servicilor

6
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
ARTICOLUL 7. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) in sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
naturale care se iau in consideratie in vederea clasarii unittilor teritoriale din punct de vedere al
protectiei civile sunt: cutremurele, alunecérile si prabusirile de teren, inundatiile, fenomenele
meteorologice periculoase, avalansele si incendiile de padure.

(2) Conform studiului geotehnic Tntocmit, riscul geotehnic al amplasamentului studiat este risc
geotehnic redus. La data efectudrii investigatiilor de teren amplasamentu! studiat nu ridica
probleme din punct de vedere al stabilitatii (nu erau prezente eroziuni sau alunecari de teren).

ARTICOLUL 8. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
tehnologice care se iau in consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de vedere
al protectiei civile sunt: accidente chimice, accidente nucleare, incendii in masd, accidente grave
pe cai de transport si esecul utilitatilor publice.

(2)  Pe teritoriul studiat nu au fost identificate posibile riscuri tehnologice.
ARTICOLUL 9. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

ARTICOLUL 10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat sau
alte tipuri de fonduri, este interzisa.

ARTICOLUL 11. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ARTICOLUL 12. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1)  Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului sau in Planul Urbanistic General si prin prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt
definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994, cu modificarile si completéarile ulterioare, privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
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2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1.

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

ARTICOLUL 13. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

@

(2)

3)

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Locuintele vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie
de o ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie
pentru cladirile de locuit

Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai
mare sau cel putin egalad cu inadltimea cladirii celei mai inalte sau se va elabora studiu de insorire
pentru a demonstra insorirea ¢f OMS nr 119/2014 modificat prin OMS 994/2018.

ARTICOLUL 14. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

@

(2

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei

publice:

a)  Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti (sau cu energie electrica) si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Aliniamentul va respecta limita cadastrala existenta

ARTICOLUL 15. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

«h)

(2)

(3)

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public.

in zonele cu front construit preexistent nu se impune un anumit tip de aliniere - se va respecta
caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere fatd de aliniament,
generat de cl&dirile invecinate sau chiar cele existente in parcela .

Constructiile noi se vor amplasa respectand alinierea cladirilor invecinate sau retras de la
alinaiment , minim 5m. In cazul in care pe lotul invecinat exista o constructie edificata pe calcan
noua constructie se poate amplasa cuplat de aceasta, cu respectarea aliniamentului acesteia

ARTICOLUL 16. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

1)

Retragerile fatd de limitele laterale se bazeaza pe prevederile Codului Civil (servitutea si vederea)

si pe normele de protectie contra incendiilor. Acestea au un caracter minimal si vor fi completate

de normele locale, dupd caz, pentru respectarea unor exigente in vederea asigurarii confortului

urban precum;

a)  Normelor de insorire si iluminat natural;

b)  Conditi de vizibilitate in acord cu respectarea intimitatii de locuire pentru cladirile
fnvecinate;

c) Protectia impotriva incendiilor prin asigurarea accesului utilajelor mobile de pompieri;
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(3)

(4)
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(6)

(7)

(8)

9)
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d) Protectia impotriva poludrii fonice si nocivitatilor in cazul in care parcela se invecineaza cu
surse de poluare;

e) Conservarea tesutului urban, avand o anumit3 tipologie de amplasare a constructiilor
(izolat, cuplat, insiruit sau in sistemul curtilor inchise sau deschise);

f) Referindu-ne ansambluri noi, gruparea constructiilor in vederea unei dezvoltéri coerente.

Pentru cladirile noi, la loturile cu front stradal de minim 15 m se vor asigura retrageri laterale si
posterioare de minim 2m .

Pentru loturile cu front stradal intre 12-15m se vor asigura retrageri laterale de minim 3m pe o
latura si conform Codului Civil pe cealalta latura.

In fond construit se pot realiza extinderi ale constructiilor existente, respectand prevederile
Codului Civil

Pentru constructiile existente conform HCL 505/ 2017 Art. 1 “ Aproba executarea de mansarde ,
supraetajare , consolidari in limita Coeficientului de Utilizare al Terenului aprobat prin
documentatii de urbanism in vigoare pentru fondul construit existent , dovedit cu Autorizatie de
construire sau intabulare si care are Procentul de Ocupare al Terenului peste valoarea maxima
aprobata.

Aceste interventii se fac cu respectarea tuturor celorlalte reglementari urbanistice stabilite pentru
zona respectiva cat si ale Codului Civil. Aceasta derogare are aplicabilitate doar pentru
constructile avand destinatia de locuinta.

In cazul in care cladirile invecinate sunt amplasate pe limitele laterale, cladirile de locuinte
individuale se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate pana la o distantd de maxim 20,00 m de
la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts laturd se invecineaza cu o clidire retrass de la
limita lateral& a parcelei si avand pe fatada laterals ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
Inaltimea la streasind/cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metr;

Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu inaltimea celei mai inalte
constructii, dar nu mai putin de 3m. Distanta se poate retrage la % din inaltime, dar nu mai putin
de 3m numai in cazul in care ambele fatade prezint3 calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitéti permanente care necesitd lumina
naturala sau daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezults c3 se asigura minim
doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate locuintele
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Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 17. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitéti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 18. ACCESE PIETONALE

@

(2)

2.3.3.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ARTICOLUL 19. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA

(1)

2)

EXISTENTE

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de ap3, canalizare si de energie
electrica.

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza fie prin racordarea la retelele existente,
fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine
eoliene etc.).

ARTICOLUL 20. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

@

(2)

(3)

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau
local, dupa caz. in urma exprimarii posibilitatilor de extindere a retelelor publice existente in zona
Cartierului Independentei, autoritatile publice vor decide, in conformitate cu atributiile care le revin
cf. Legii, modul prin care vor fi realizate noile lucrari.

Lucrarile de racordare si de bransare nou propuse se vor realiza subteran conform HGR
490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

ARTICOLUL 21. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

@

()

3

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri publice, din categoria utilitatilor aflate in
serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar
constituirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate
publicd. Acestea sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national
si sunt proprietate publics a statului, dac legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu ap4,
canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate Tn sectorul public,
sunt proprietate publica a unitatilor administrative, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.
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Fac exceptie de la alin. (3) retelele edilitare sau drumurile aflate in cadrul proprietétilor private a
persoanelor fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retelele sau drumurile publice, pana la bransamentele si racordurile
cladirilor situate pe parceld, cu precizarea cé ele pot constitui proprietate privata doar daca sunt
finantate in totalitate de investitorii privati, iar autoritatea publicé local stabileste c& nu se justifica
utilizarea publica.

ARTICOLUL 22. PROTECTIA SANITARA A CAPTARILOR, CONSTRUCTIILOR $I INSTALATIILOR
DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

@)

Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si madrimea zonelor de
protectie sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de
alimentare cu apé potabild” aprobate prin H.G.R. nr. 101/1997, sunt supuse protectiei sanitare
urmatoarele obiective: sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de suprafata utilizate
pentru alimentarea cu apa potabild a populafiei, lucrdrile de captare, constructile de
inmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si retelele de distributie a apei potabile.

ARTICOLUL 23. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE S! INDIVIDUALE DE APA
POTABILA

)

Pentru a fi potabila, apa trebuie s& corespunda calitativ standardului national 1342/1991 si s&
asigure cantitatea minimd necesara, zilnicd pentru locuitorii deserviti. Amplasarea acesteia
trebuie sa se faca la cel putin 10,00 m de orice sursa posibild de poluare. Adancimea acviferului
folosit este recomandat a fi realizat la 10,00 m, iar stratu! de apa nu trebuie sa fie mai mic de 4,00
m. Materialul din care sunt realizati peretii fantanii vor fi din material rezistent si impermeabil.

ARTICOLUL 24. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDUURILOR
LICHIDE

@

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepértare si epurare a
reziduurilor lichide (ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de administratia publica locala si
agentii economici, care sunt obligati s& ia masuri de prevenire si limitare a impactului asupra
mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice naturd. Aceste activitdti se
subordoneaza prevederilor cap IV. din "Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata
al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 si dispozitille din Legea
Protectiei Mediului nr. 137/1995.
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Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale constructiilor

ARTICOLUL 25. PARCELAREA

@)

(2)

Parcelarea reprezinta actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelérii §i executarii constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igien3 si de protectie a mediului.

Se permite alipirea si dezmembrarea terenului cu conditia ca loturile astfel obtinute sa aiba front
stradal minimum 12 m sau acces rezolvat pe minim 4 m cu o deschidere a lotului propriu zis de
minim 12 m. Suprafata minima a lotului trebuie sa fie de 200 mp si adancimea mai mare decat
deschiderea.

ARTICOLUL 26. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

1)

(2)

(3)

@

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv
a inalimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.

In zonele avénd constructii cu valoare istorica sau arhitecturala sau invecinate acestora regimul
de inaltime nu poate dep&si cu mai mult de 1 etaj regimul de fndltime al acesteia.

In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxima admis3,
aceste conditii trebuie Tndeplinite cumulativ.

in conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale
constructiilor propuse.

ARTICOLUL 27. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a)

Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica, care au
ca obiect

a) conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

b) materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si
evitarii exceselor privind varietatea acestora);

c) conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin {pentru
realizarea acordului cu functiunea constructiei);

d)  culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

e)  aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

f) constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

a) se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

h)  se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; In situatia alipirii la
calcan noua constructie se va alipi la sarpanta celei vechi pe minim 1/3 din adancimea
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acesteia, cu conditia ca restul constructiei sa nu genereze un nou calcan. Se vor péstra pe
cat posibil materialul si culoarea invelitorii;

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor
propuse conform HCL 122 / 2016.

Casa Cantilli, Str. Stadionului nr. 1, cod LMI PH-lII-m-B-16298: se vor respecta
recomandarile studiului istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului NR. 1, Ploiesti, 2025 (arh.
Cristina Saplacan, arh. Mihaela Mihailescu, specialisti MC), precum si recomandarile
Analizei solutiei propuse prin raportare la doctrina restaurarii si la regimul interventiilor in
zone protejate pentru obiectivul de investitii ,Desfiintare constructii C2-C12, elaborare
studiu de fezabilitate - construire sediu administrativ pentru OCPI Prahova, str. Stadionului
nr. 1" (arh. Daniel Hoindrescu, expert MC).

Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi s& nu altereze caracterul
zonei, al peisajului, resursa culturald materializata in zond, perspectivele valoroase sau
interesele legitime ale vecinatatilor.

In scopul restaurérii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate
se pot utiliza tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea locald numai daca
acestea sunt prevézute in proiect, iar performantele acestora asigurd respectarea
cerintelor fundamentale.

in cazul constructiilor istorice divizate ulterior in 2 imobile, interventiile asupra constructiei
(inclusiv asupra modificarii cromaticii fatadelor) se vor realiza (proiecta si implementa) in
baza unui proiect unitar care s& vizeze intreaga constructie. Sunt interzise interventiile
asupra unor fragmente din constructii (locuinte individuale etc) (Str. Stadionului nr. 14 si
16, Str. Stadionului nr. 3 si 3A).

In cazul remodelarii cladirilor existente sau realizarii de cladiri noi amplasate nu este
permisé realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

Este interzis ca elementele de signaletica s& acopere elementele decorative ale fatadelor.

in cazul vitrinelor comerciale, elementele de signaleticd (denumirea firmelor) vor fi
amplasate in partea superioara a vitrinelor, pe fatade si vor avea o inaltime de maxim 20%
din Tndltimea vitrinei. Nu este permisa utilizarea casetelor luminoase pentru a asigura
vizibilitatea elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permisa aplicarea de
foi autocolante pe suprafetele vitrinelor.

In cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale (ex. cabinete notariale),
elementele de signaletica (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent caii de
acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuiald, incadrate in corelare cu
elementele arhitecturale ale fatadelor. in mod similar acestea se pot amplasa pe
imprejmuiri. Textul va fi realizat in culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: in cazul in care acestea exists, este obligatorie
restaurarea elementelor decorative exterioare originale, daca acestea prezintd valoare
arhitectural3, estetica si nu si-au pierdut valoarea prin interventii anterioare. Tn cazul in
care prin interventii anterioare acestea au fost modificate/eliminate trebuie realizat un
proiect care s& prevada revenirea la forma initiald a acestora, exclusiv in situatiile in care
exista documente (relevee, planuri de arhitecturd, fotografii etc) care sa ilustreze forma
originald acestora sau o fundamentare stiintificd bine intemeiatd inclusé in studiul de
fundamentare a resursei culturale a imobilului. Proiectele de restaurare a decoratiilor de
fatada vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor
decorative din polistiren expandat/extrudat pe fatadele monumentelor istorice. Este
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interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea
termoizolarii cladirilor. Este interzisd aplicarea elementelor sau materialelor care acopera
decoratiunile originale ale fatadelor. Sunt interzise fatadele si elementele decorative
vopsite Tn culori stridente sau in culori care nu sunt specifice curentului arhitectural in care
a fost realizata cladirea. in cazul in care acestea existd si constituie caracteristici care
conferd valoare cladirilor (sunt reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost
realizata cladirea), este obligatorie pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea
vor fi restaurate sau completate acolo unde este cazul cu replici fidele ale originalului,
specifice stilului arhitectural Tn care au fost realizate cele originale. Se vor utiliza materiale
si tehnici tradifionale. Este interzisd folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat. Este interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale
fatadelor, in vederea termoizoldrii cladirilor. Elementele decorative vor prezenta o
cromatica diferitd de campul fatadei. Vor fi folosite culori complementare, mai deschise
decét cAmpul fatadei, care sé& asigure evidentierea elementelor decorative. Sunt exceptate
de la aceastad reguld cladirile pentru care fatada este vopsita in alb sau culori foarte
deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite in culori mai inchise. Cromatica fatadei
trebuie s& respecte cromatica originala a cladirii. In situatiile in care culoarea originald nu
poate fi determinata, aceasta va fi aleasa in concordanta cu caracterul arhitectural al zoneij,
cu cromatica specifica stilului arhitecturald in care este realizats cladirea. in cazul cladirilor
unde soclul prezintd o tratare diferitd sifsau o cromatica diferitd prin proiectul initial,
aceasta distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil, soclul va fi vopsit in culori
mai inchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare. Este interzisa placarea
fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificiald.

Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor
originare ale ferestrelor si usilor. Este interzis4 zidirea golurilor ferestrelor si usilor. in cazul
constructiilor secundare care pot primi transformari, se va avea in vedere adoptarea unui
ritm al golurilor si a unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele cladirii monument istoric.
Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural. Este
interzisa utilizarea tamplariei PVC sau aluminiu. Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu
sticld reflectorizantd, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele originale. Se va
pastra raportul plin gol al fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor dacé
acestea confera valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in
cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea
lucrérilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul
PUZ. Se vor pastra si reabilita tamplariile din lemn ale usilor si ferestrelor din lemn, acolo
unde starea de conservare a acestora permite. Tampldriile noi aferente ferestrelor vor fi
realizate din lemn sau aluminiu cu finisaj care imita lemnul, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural daca
acestea constituie elemente care conferd valoare cladirii. Este interzisd utilizarea
tamplariei PVC. Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii
colorate sau cu texturi diferite de cele originale.

Acoperis si invelitoare: Este interzisd schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei,
numarului de ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu
este permisd adaugarea elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis. in
cazul corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate realiza in cazul in
care prin studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria cladirilor care pot primi
transformari in acest sens. Tn cazul invelitorilor se vor folosi materiale noi care vor prelua
forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatra
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naturala sau invelitori din tigla ceramica, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis
la brun p&méntiu, in cazul in care studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzisa
folosirea materialelor pentru Tnvelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care
prezint structuré lucioasd, metalicad, precum: tabld plana faltuitd, tigle metalice, tabla
vopsita, sindrild bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat. Este
interzisd schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numé&rului de ape,
juxtapunerii de volume dacd acestea sunt elemente care conferd valoare cladirii,
identificate Tn cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate Tn cadrul studiilor de fundamentare
de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea lucrdrilor si elaborarea
documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor utiliza
materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din
solzi din ardezie din piatrd naturala sau invelitori din tigid ceramica, in culori naturale care
pot varia de la rogu inchis la brun pdmantiu, cu respectarea formei si dispunerii istorice,
invelitoare din tabla plana faltuita in culori naturale, inchise (brun pamantiu, antracit). Se
interzice folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor istorice, cu finisaj lucios,
metalic, precum: figle metalice, tabla zincata, sindrila bituminoasa si panouri ondulate din
bitum, tabla din otel galvanizat.

u) Protejarea aspectului general al constructiilor: Este interzisa demolarea constructiilor cu
valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare. Interventiile asupra constructiilor cu
valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare vor avea scopul de a restaura si
conserva constructia, conservand unitatea stilisticd, caracteristicile, compozitia
arhitecturala (elementele constructive, morfologice, volumetrice sau decorative - forme si
dimensiuni goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane, tratare soclu etc.),
valoarea memoriald reprezentative ale acesteia. Nu este permisa modificarea expresiei
arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice care confera valoare
constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea
Reguli specifice de interventie asupra clédirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd
deosebitd mare, de mai jos. De asemenea, nu este permisa adaugarea elementelor noi,
care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Este interzisd# mansardarea
(modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in cazul cladirilor pentru care
compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum suprainaltat, volum care
marchiza accesul, etc), reprezinté elemente de care confera valoare constructiei. Solutiile
propuse prin proiectele de restaurare si conservare trebuie sa respecte contextul istoric
utilizand aceleasi tipuri de materiale si tehnici precum cele utilizate in proiectul initial, in
cazul interventiilor asupra componentelor arhitecturale specifice care confers valoare
constructiei. Termoizolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebita
mare se va realiza la interior pentru a proteja elementele decorative amplasate pe fatade.

v)  Reguli specifice de interventie asupra cl&dirilor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebitid mare: in cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 4A se vor pastra: accesul
principal este marcat de un volum suprainaltat, 'n decros de mari dimensiuni, golurile
ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite, cu ancadrament simplu, usa de acces
terminata in arc de cerc, numarul de ape si inclinatia sarpantei. In cazul imobilului de
pe Strada Postei, nr. 12 se vor pastra elementele specifice stilului neoromanesc, (cu
elemente decorative simplificate specifice perioadei tarzii a stilului: joc de volume, cu
marcarea coltului printr-un volum mai inalt; elemente decorative: firida decorativa de sub
cornitd, cornisa placatd cu lemn sculptat, ferestre cu terminatie trilobat&, ancadramente
geometrice aferente ferestrelor, copertinad si logie cu capriori, stalpi din lemn sculptat.
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Interventiile viitoare vor avea in vedere refacerea elementelor decorative ale fatadei
eliminate in cadrul procesului de termoizolare.

Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd medie: Este interzisa
demolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istoricad deosebitd medie. Nu este
permisa modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice
care conferd valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ,
descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra clddirilor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd medie, de mai jos. De asemenea, nu este permisa
adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Nu este
permisd modificarea sarpantei, mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
supraetajarea in cazul cladirilor pentru care compozitia volumetricd (jocuri de volume,
forma sarpantei, volum supraindlitat, volum care marchizd accesul, etc), reprezintd
elemente de care confera valoare constructiei. Este permisa extinderea pe orizontala
(alipirea de corpuri noi de cladire) sau supraetajarea cladirii cu respectarea elementelor
morfologice valoroase specifice cladirii respectiv stilului arhitectural. Tn cazul imobilului de
pe Strada Stadionului, nr. 4 se vor pastra elemente specifice cladirii realizate in stil
neoromanesc in perioada interbelica: joc de volume, inclinatia sarpantei, logie de acces
prevazutd cu coloane terminate in arc, ferestre terminate in arce, lucarnd, cornisa
decorativé, fatada laterald cu fronton tesit, element decorativ pe fatada laterald cu 4 lobi.
Se va elimina in mod obligatoriu extinderea pe verticald a volumului de acces si inchiderea
logiei de acces. in cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 7 se vor pastra
elementele specifice stilului neoroménesc: volumul de acces suprainaltat prevazut cu
cornisad decorativa si acoperis inalt, piramidal, cu gol de acces terminat in arc frant.

n cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 20 se vor pastra elementele specifice
stilului modernist: marcarea coltului printr-un volum rotund cu ferestre orizontale inguste
care marcheaza casa scarii, marcarea accesului printr-un volum distinct, ancadramente
orizontale care unesc intr-o bandé orizontald golurile ferestrelor, copertind deasupra usii
balconului si balustrada din fier forjat, marcarea usii de acces prin retrageri succesive,
balustradd opaca aferenta scarilor de acces, cromatica distincte a benzilor orizontale
aferente ferestrelor care marcheaza bandourile orizontale specifice stilului modernist. In
cazul unei interventii viitoare usa de acces va fi inlocuitd cu o usa cu design armonizat
stilului modernist. Tn cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 10 se vor pastra
elementele specifice stilului eclectic: cornisa decorativa, sirul de discuri decorative
amplasate in partea superioaréd a golurilor ferestrelor si usilor, bosajele orizontale care
marcheazd colturile sau reprezintd accente verticale in campul fatadelor; frontonul
triunghiutar si volum n decros care marcau intrarea principald a fostei locuinte; volumul
principal compact, simetric in raport cu axul marcat de intrarea principala.

Reguli generale de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebitd mica: Este posibila etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional sa respecte
jocul volumetric al cladirii sau ierarhia volumelor, in cazul in care acesta confera specificul
cladirii. Este posibild remodelarea sau extinderea cladirilor cu conditia pastrérii
caracteristicilor volumetrice si/sau a elementelor de limbaj arhitectural care confera valoare
arhitecturald cladirii, conform prevederilor din sectiunea de mai jos - Reguli specifice de
interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturals sau istoricd deosebitd mica. In cazul
imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 5 se vor pastra: volum compact al ciadirii,
marcarea accesului principal printr-un volum suprainaltat, raportul plin-gol, forma si
dimensiunile golurilor. In cazul unor internatii viitoare se va analiza posibilitatea refacerii
elementelor decorative istorice, desfiintate prin interventii recente: ancadramentele cu
motive vegetale, bréul decorativ amplasat sub cornisd, cu motive de influentd maura,
marcarea coltului cu motive vegetale si geometrice. In cazul imobilelor de pe Strada
Stadionului, nr. 14 si 16 se vor pdastra: volumul central suprainaltat care marcheaza
accesul, ancadramentul usii de acces, tratarea simetrica a golurilor ferestrelor in raport cu
axul vertical al cladirii, usa de acces principald prevazutd cu elemente geometrice
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decorative din fier forjat. Se va elimina In mod obligatoriu copertina din policarbonat
aferenta intrarii principale. In cazul imobilului de pe Strada Latini, nr. 1 se vor pastra
elementele specifice stilului pitoresc mediteraneean: accesul terminat in arc frant, usa de
acces retrasa, marcarea axului vertical prin acoperisul in 2 ape cu inclinatie mica si
ferestrele de la primul etaj. Tn cazul imobilului de pe Strada Latina, nr. 4 se vor pastra
elementele specifice stilului modernist: colturi curbate, ferestre orizontale inguste la partea
superioara, marcarea accesului printr-un volum distinct cu copertina. In cazul imobilului
de pe Strada Postei, nr. 8 se vor pdstra elementele specifice stilului neoromanesc:
accesul principal amplasat pe fata lungé, marcat despre un volum indltat, in decros, braul
decorativ cu motive neoromanesti amplasat sub cornisa, formele si dimensiunile ferestrelor
aferente cladirii istorice.

Interventii asupra cladirilor fard valoare arhitecturald sau istorica: Este permisa demolarea
cladirilor fara valoare arhitecturald: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B, 2, 18, Str. Lating 2, 3,
Str. Meridiane 5. Este permisa demolarea cladirilor/copurilor secundare/anexe fara valoare
arhitecturald (valoare stabilitd n cadrul studilor de fundamentare de specialitate
mentionate in sectiunea Autorizarea lucrérilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ) din cadrul imobilelor cu cladiri cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd mare, medie, mica. Aceste cladiri fara valoare
arhitecturald sau istorica deosebitd pot fi inlocuite de cladiri noi, atata timp cat nu sunt
daunatoare pentru integritatea arhitecturald si compozitionald a constructiei cu valoare
arhitecturala si respecta regulilor incluse in capitolul Amplasarea de noi constructii (corpuri
principale) in teritoriul PUZ, de mai jos.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 28. PARCAJE

1)

Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta atat pentru proprietari cat si pentru vizitatori.
Pentru constructiile care vor deservi o activitate liberala sau ca sediu administrativ se va amenaja
suplimentar un loc de parcare

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratad a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasuratad a constructiei pentru unitéti de 400-600
m2;

un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;

un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

ARTICOLUL 29. SPATII VERZI S| PLANTATE

@

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, Tn functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor
si subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.
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ARTICOLUL 30. IMPREJMUIRI

(1) in conditile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum
acces cu Hmax=1,6m;
b) imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor ,
cu indltimea de maxim 2,0 m.
(2)  Accesul pe parceld se va realiza prin porli care se deschid numai prin translare in planul
imprejmuirii sau prin rabatare catre interiorul parcelei;

(3) Asigurarea conditilor de montare a firidelor de bransare utilitdti in nise de protectie (firide
incastrate), amplasate la limita de proprietate, cu acces din afara proprietétii.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

(1) Zona functionald reprezinta parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanté existenta si viitoare.
Zona functionald poate rezulta din mai multe pari cu aceeasi functiune dominant (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
impartirii teritoriului In zone functionale. (conform Legii 350, cu modificrile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

(2)  Prin Planul Urbanistic Zonal au fost stabilite urméatoarele zone si subzone functionale:

(ZF09) ZONA INSTITUTII PUBLICE
(ZF10) ZONA COMERT S| SERVICII
(ZF11) ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lmp / ZF11.01 Subzona locuinte cu regim de inéltime P — P+1E in zone protejate

(ZF08) ZONA MIXTA

ZF08 - Zona comert si servicii si Zona locuinte si functiuni complementare
IS/Lb - Subzon& mixta institutii si servicii si locuinte colective

(ZF06) CAIDE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

CCR - Zona cai de comunicatie rutiera
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
IS (ZF09) - ZONA INSTITUTII PUBLICE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)
(2)

3

(M
(2)

3)

Zona studiata reprezinta un mix intre locuinte semicolective, cuplate si individuale si institutii
publice.

Zona institutiilor publice se caracterizeaza prin dezvoltare dispersatd in cadrul teritoriului Si
Tnglobeaza functiuni publice i o parte din obiectivele principale ale orasului.

Functiune dominanta: institutii publice

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si
care corespund cu caracterul zonei;

Se admite conversia si/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si introducerea
de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

Se admit urmatoarele functiuni:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

k)

Institutii publice si servicii;

Sedii de birouriffirme/institutii etc;

Servicii profesionale, sociale;

Comert si servicii;

Scuaruri publice;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Circulatie rutiera, spatii parcare;

Anexe gospodéaresti

Mobilier de gradina urbana, foisoare, pergole, fantand arteziand/decorativa, statui,

monumente comemorative, elemente de artd urbana, panouri informative privind istoricul
zonei/gradinii, banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat ornamental.

Lucrari de conservare a elementelor structurale originale In vederea prevenirii
degradarilor viitoare, pe baza expertizei tehnice. Se vor utiliza materiale si tehnici
compatibile cu cele originale (mortar de var, tencuieli traditionale etc.).

Lucrari de consolidare, acolo unde sunt identificate fisuri structurale sau tasari, fara
modificarea volumetriei si compartimentarilor originale.

Restaurarea fatadelor, inclusiv indepartarea straturilor recente de tencuiala tip strop si
refacerea finisajelor cu materiale compatibile cu calitatea de monument a cladirii, in texturi
si cromatica adecvata arhitecturii de sfarsit de secol XIX, pe baza studiilor stratigrafice
sifsau a analogiilor stilistice cu alte cladiri contemporane invecinate, precum si a
ornamentelor care se cunosc datorita arhivei foto studiate.

Reabilitarea tamplariilor originale, acolo unde acestea sunt recuperabile, prin curatare,
completare si protectie sau refacerea acestora in forme si dimensiuni identice, in vederea
redobandirii imaginii stilistice ale fatadelor. In cazul in care se doreste obtinerea unei
eficiente energetice sporite, se recomanda inlocuirea ferestrelor din lemn cu geam simplu
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existente cu tamplarie din lemn masiv de stejar sau stratificat, cu geam de tip termopan,
realizate dupa modelul ferestrelor originale.

n) Demolarea corpurilor parazitare adaugate ulterior in timpul exploatarii, recomandata ca
parazitara, conformandu-se caracterului strazii, raportandu-se astfel cladirilor aflate pe
aliniamentul strazii completindastfelperceptia volumetrica si fatadele istorice.

0) Pastrarea, integrarea si refunctionalizarea extinderii din partea est a parcelei, cu marcarea
etapelor de construire.

p) Lucrari de restaurare la interior in vederea refacerii partiului initial, mai ales a zonei
holului/salonului principal ca rol de distributie a circulatiei catre spatiile functionale conform temei
de proiectare.

q) Modemizarea instalatiilor, cu conditia disimularii taseelor, astfel incat prin pozitionarea lor
sa nu se afecteze elementele decorative istorice s au/si degradari ale elementelor si materialelor
originale.

r Refacerea fatadelor in zonele in care se desfiinteaza corpurile parazitare, prin identificarea
unor goluri desfiintate sau reconstruirea unor pereti similitudine cu celelalte fatade.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1
(2)
3)
4)

(5)

(6)

7

8)

©)

orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.
sedii administrative cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la orele 21.00.
sunt permise firme luminoase sau neluminoase conform HCL 122/ 2016.

Sunt permise lucrdrile de construire, desfiintare, amenajare, sistematizare verticalda si
realizare/racordare a retelelor tehnico-edilitare, cu conditia respectarii avizelor de specialitate
privind protejarea patrimoniului cultural si, dupd caz, a asigurarii supravegherii arheologice pe
durata lucrarilor care afecteaza solul.

Autorizarea lucrarilor de amenajare a unei gradini, pozitionata pe vechiul amplasament conform
planului Ploiestiului din anul 1902, este permisa cu conditia elaborarii, la faza D.T.A.C., a unui
studiu peisagistic. Compozitia plantata a gradinii va urmari refacerea, pe céat posibil, a caracterului
istoric al amenajarii, cu alei pietonale si plantatii de arbori si arbusti cu specii adecvate climatului
local si traditiei horticole a zonei.

Pentru faza DTAC se va solicita un nou aviz STS, pentru amenajare acces si bransarea la utilitati
(apa, canal, energie electrica, gaze, telecornunicatii etc.), asociate obiectivului de investitii,
tnsotita de docurnentatiile specifice, cu mentiunea ca punctul de vedere al institutiei noastre se
poate nuanta sau maodifica In functie de detaliile ce ne vor fi prezentate In docurnentatia asociata
cererii de aviz; pentru Inaltimi ce depasesc 16 metri, tntrucat orice inaltime mai mare ar putea
afecta disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatli speciale; In cazul In care intervin rnodificari
la documentatia de urbanism prezentata.

Este permisa instalarea si exploatarea echipamentelor de pozitionare geodezica prin satelit (statii
de referintd GNSS) pe acoperisul/terasa imobilului, necesare desfasurarii activitatii de cadastru,
geodezie si topografie a institutiei, cu respectarea conditiilor de protejare a patrimoniului construit
stabilite pentru imobil.

Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecornunicatii speciale sesolicita de la
STS - Unitatea Militara 0823 Ploiesti, telefon nr. 021/309.44.88, email: djitsph@stsnet.ro.

Autorizarea lucrarilor de construire, a lucrarilor de interventie asupra constructiilor existente, a
lucrarilor de amenajare si a lucrarilor de desfiinfare la imobilele monument istoric, la cladirile cu
valoare arhitecturalé sau istoricd deosebitd si in zonele de protectie aferente se realizeaza cu
avizul obligatoriu al Directiei Judetene pentru Culturd Prahova, cu respectarea documentatiilor
specifice si a conditiilor de interventie precizate in Studiul Istoric Zonal aferent PUZ (cap. 4.2.1).

(10)Se vor respecta conditiile privind lucrarile de interventie care se pot executa fara autorizatie de

construire, respectiv cu simpla notificare a Primariei si a DJC Prahova, precizate in Studiul Istoric
Zonal aferent PUZ (cap. 4.2.1).
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ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1)

(2)
)

(4)
(5)
(6)
(7

(8

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Se interzice cresterea animalelor cu exceptia celor de companie, amplasarea de depozite de
produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente cartierului
de locuinte.

Unitati poluante.

Interzicerea demolarii imobilelor monumente istorice sau a unor parti semnificative ale corpului
principal cu exceptia elementelor parazitare.

Interzicerea modificarii golurilor existente la fatadele corpului istoric principal.

Nu se va aplica termosistem pe fatada exterioara sau interioara a peretilor fatadelor.

Nu se va inlocui tamplaria din lemn cu tamplarie PVC sau aluminiu

La restaurarea fatadelor si a spatilor interioare nu se vor folosi tehnici si materiale neadecvate
calitatii de monument istoric a constructiei.

Nu sunt permise divizéri ale parcelelor care genereaza servituti de trecere sau care nu fac
posibild amplasarea cladirii principale conform tipologiei istorice a parcelarii.

Nu este permisd realizarea de calcane vizibile din domeniul public.

Interzisé realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor istorice) la remodelarea cladirilor
existente sau la cladirile noi.

Interzisa acoperirea elementelor decorative ale fatadelor cu elemente de signaletica; denumirile
firmelor/institutiilor se amplaseaza la parter, pe suport transparent sau direct pe tencuiald, in
culori neutre, fara casete luminoase.

Interzisd amplasarea de panouri fotovoltaice sau antene de telecomunicatii pe acoperisurile
cladirilor monument istoric ori, la celelalte cladiri, pe pantele sarpantei vizibile din domeniul public;
interzisa amplasarea echipamentelor de aer conditionat sau a conductelor tehnico-edilitare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Se vor respecta conditiile de interventie asupra imobilelor precizate in Studiul Istoric Zonal
aferent PUZ (cap. 4.2.2).

Se interzice construirea pe suprafata de 22 mp aferenta statiei de transport public, ce este
propusa a fi trecuta in dom. Public al Mun. Ploiesti.
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SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Se permite alipirea si dezmembrarea terenului cu conditia ca loturile astfel obtinute sa aiba front
stradal minimum 12 m sau acces la drum public pe minim 4 m cu o deschidere a lotului propriu
zis de minim 12 m. Suprafata minima a lotului trebuie sa fie de 200 mp si adancimea mai mare
decéat deschiderea. Mod de construire — izolat.

(2) Se propune trecerea din dom. Public al Statului in dom. Public al U.A.T. Ploiesti, in vederea
amenajarii statiei de transport public a terenului in suprafata de 22 m (nr. cadastral 124786), cf.
planului 05 — Tip de proprietate.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Retragerea din axul drumului Strada Stadionului variaza de la 6.1 m la 7,6 m pana la aliniament
cf. planului de reglementari urbanisice, respectiv de maxim 8.5 m axul drumului Strada Stadionului in
zona statiei de transport public, cf. plansei de reglementari urbanistice, mentinandu-se aliniamentul
existent, mai putin in zona statiei de transport public.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

(2) n zonele cu front construit preexistent nu se impune un anumit tip de aliniere - se va respecta
caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere fata de aliniament,
generat de cladirile invecinate. Pozitia aliniamentului va respecta configuratia imobilelor
existente, de regula izolat.

(3)  Constructiile noi se vor amplasa retras de la aliniament, minim 20m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

(2) Constructiile noi vor respecta retragerile laterale din plansa de reglementari urbanistice, respectiv
5m, atat pe latura stanga, cat si pe cea dreapta.

(3) Constructiile noi vor avea o retragere posterioara de 5 m, cf. plansei de reglementari urbanistice.

(4) Avand in vedere densitatea constructiilor din zona, vechimea acestora se permite realizarea de
constructiii si amenajari pentru reaspectarea normelor ISU pe calcanele existente sau retras cu
respectarea Codului Civil.

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu indltimea celei mai inalte
constructii, dar nu mai putin de 3. Distanta se poate retrage la % din inaltime, dar nu mai putin
de 3m numai in cazul Tn care ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitéti permanente care necesitd lumind
naturald sau daca se realizeazé un studiu de insorire in urma céruia rezultd ca se asigurd minim
doud ore de fnsorire pentru incéperile de locuit din toate locuintele.

ARTICOLUL 9. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public.
(2) Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul domeniului public.
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In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

a)
b)

alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului;

platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

ARTICOLUL 10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a)

Se vor amenaja parcaje dupd cum urmeaza:

a)

b)

c)

d)

e)

Pentru constructii administrative se vor prevedea locuri de parcare in pondere de minim 1
loc/8-10 angajati cu un spor de 30% pentru vizitatori

Pentru constructii financiar bancare se va prevedea locuri de parcare in pondere de 1 loc
/8-10 angajati cu un spor de 50% pentru vizitatori

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitéti de pana la
400 m2;

un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
m2;

Se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite,
pentru aprovizionare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu handicap in conformitate cu
Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012:
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b)
c)
d)

e)

)

k)

p)
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ARTICOLUL 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima admisibils a cladirilor este S/D+P+3E (21,00 m);
ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

b) Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica, care au
ca obiect

conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioare
(n vederea evitdrii turnuletelor si acoperisurilor false);

materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitarii exceselor
privind varietatea acestora);

conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru realizarea acordului
cu functiunea constructiei);

culorile ansamblului si ale detaliifor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se armonizeze cu
aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; In situatia alipirii la calcan noua
constructie se va alipi la sarpanta celei vechi pe minim 1/3 din adancimea acesteia, cu conditia ca restul
constructiei sa nu genereze un nou calcan. Se vor pastra pe cat posibil materialul si culoarea invelitorii:
Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor propuse
conform HCL 122 / 2016.

Casa Cantilli, Str. Stadionuiui nr. 1, cod LMI PH-ll-m-B-16298: se vor respecta recomandarile studiului
istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului NR. 1, Ploiesti, 2025 (arh. Cristina Saplacan, arh. Mihaela
Mihailescu, specialisti MC), precum si recomandarile Analizei solutiei propuse prin raportare la doctrina
restaurarii si la regimul interventiilor in zone protejate pentru obiectivul de investitii , Desfiintare constructii
C2-C12, elaborare studiu de fezabilitate - construire sediu administrativ pentru OCPI Prahova, str.
Stadionului nr. 1" (arh. Daniel Hoinarescu, expert MC).

Interventiile asupra cl&dirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse, arhitectura, aspectul
exterior sau amplasarea constructiei noi s& nu altereze caracterul zonei, al peisajului, resursa cultural3
materializata in zona, perspectivele valoroase sau interesele legitime ale vecinatatilor.

in scopul restaurarii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate se pot utiliza
tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea locald numai dac# acestea sunt prevazute in
proiect, iar performantele acestora asigura respectarea cerintelor fundamentale.

in cazul remodelarii cladirilor existente sau realizrii de clidiri noi amplasate nu este permisa realizarea
de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

Este interzis ca elementele de signaletica s& acopere elementele decorative ale fatadelor.

in cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale, elementele de signaletici (denumirea
institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent c3ii de acces), pe suport transparent sau amplasate direct
pe tencuiald, incadrate in corelare cu elementele arhitecturale ale fatadelor. in mod similar acestea se
pot amplasa pe imprejmuiri. Textul va fi realizat in culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: In cazul in care acestea exists, este obligatorie restaurarea
elementelor decorative exterioare originale, daca acestea prezint3 valoare arhitecturala, estetic sinu
si-au pierdut valoarea prin interventii anterioare. Tn cazul in care prin interventii anterioare acestea au
fost modificate/eliminate trebuie realizat un proiect care sa prevad3 revenirea la forma initiala a acestora,
exclusiv in situatiile in care existd documente (relevee, planuri de arhitecturs, fotografii etc) care s
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ilustreze forma originala acestora sau o fundamentare stiintificad bine intemeiatd inclusa in studiul de
fundamentare a resursei culturale a imobilului. Proiectele de restaurare a decoratiilor de fatada vor utiliza
materiale si tehnici traditionale. Este interzisd folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat pe fatadele monumentelor istorice. Este interzisd demontarea sau eliminarea
elementelor decorative ale fatadelor, in vederea termoizoldrii cladirilor. Este interzisd aplicarea
elementelor sau materialelor care acopera decoratiunile originale ale fatadelor. Sunt interzise fatadele si
elementele decorative vopsite in culori stridente sau n culori care nu sunt specifice curentului arhitectural
Tn care a fost realizata cladirea. In cazul in care acestea exista si constituie caracteristici care confer
valoare cladirilor (sunt reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost realizata cladirea), este
obligatorie pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea vor fi restaurate sau completate acolo
unde este cazul cu replici fidele ale originalului, specifice stilului arhitectural in care au fost realizate cele
originale. Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor decorative
din polistiren expandat/extrudat. Este interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale
fatadelor, in vederea termoizolarii cladirilor. Elementele decorative vor prezenta o cromatica diferita de
campul fatadei. Vor fi folosite culori complementare, mai deschise decat cdmpul fatadei, care sa asigure
evidentierea elementelor decorative. Sunt exceptate de la aceastd reguld cladirile pentru care fatada
este vopsitéa in alb sau culori foarte deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite Tn culori mai inchise.
Cromatica fatadei trebuie sa respecte cromatica original a cladirii. In situatiile in care culoarea originala
nu poate fi determinatd, aceasta va fi aleasd in concordantd cu caracterul arhitectural al zonei, cu
cromatica specifica stilului arhitecturald in care este realizata cladirea. In cazul cladirilor unde soclul
prezinta o tratare diferita si/sau o cromatica diferité prin proiectul initial, aceasts distinctie se va pastra.
Daca acest lucru nu este posibil, soclul va fi vopsit in culori mai inchise decat campul fatadei, utilizand
culori complementare. Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu pldci ceramice sau piatrd
artificiala.

Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor originare ale
ferestrelor si usilor. Este interzisa zidirea golurilor ferestrelor si usilor. In cazul constructiilor secundare
care pot primi transformari, se va avea in vedere adoptarea unui ritm al golurilor si a unui raport plin-gol
aflat in armonie cu fatadele cladirii monument istoric. Tampléariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate
din lemn, respectdnd cromatica, formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice,
specifice stilului arhitectural. Este interzisa utilizarea tamplariei PVC sau aluminiu. Este interzisa
inlocuirea foilor de geam cu sticld reflectorizants, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele
originale. Se va pastra raportul plin gol al fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor
dacéa acestea confera valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul
studiilor de fundamentare de specialitate mentionate Tn sectiunea Autforizarea lucrérilor si elaborarea
documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor pastra si reabilita tamplariile
din lemn ale usilor si ferestrelor din lemn, acolo unde starea de conservare a acestora permite.
Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn sau aluminiu cu finisaj care imitd lemnul,
respecténd cromatica, formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului
arhitectural dacé acestea constituie elemente care conferd valoare cladirii. Este interzisa utilizarea
tamplariei PVC. Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau
cu texturi diferite de cele originale.

Acoperis si invelitoare: Este interzisa schimbarea formei acoperigului, inclinatiei sarpantei, numarului de
ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu este permisd addugarea
elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis. In cazul corpurilor secundare modificarea
formei acoperisului se poate realiza in cazul In care prin studiul de fundamentare sunt Incadrate in
categoria cladirilor care pot primi transformari in acest sens. in cazul invelitorilor se vor folosi materiale
noi care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din
piatra naturald sau invelitori din tigld ceramica, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun
pamantiu, in cazul in care studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzisé folosirea materialelor
pentru invelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care prezint structura lucioasa, metalica,
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precum: tabla plana faltuita, tigle metalice, tabla vopsitd, sindrild bituminoasa si panouri ondulate din
bitum, tabla din otel galvanizat. Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei,
numarului de ape, juxtapunerii de volume dac& acestea sunt elemente care conferd valoare cladirii,
identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate Tn cadrul studiilor de fundamentare de specialitate
mentionate in sectiunea Autorizarea lucrérilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor
imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor utiliza materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor
istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatré naturald sau invelitori din tigla ceramica, in culori
naturale care pot varia de la rosu inchis la brun pdmantiu, cu respectarea formei si dispunerii istorice,
invelitoare din tabld plana faltuitd in culori naturale, inchise (brun pamantiu, antracit). Se interzice
folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor istorice, cu finisaj lucios, metalic, precum: tigle
metalice, tabla zincat&, sindrild bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabl4 din otel galvanizat.
Protejarea aspectului general al constructiilor: Este interzisd demolarea constructiilor cu valoare
arhitecturala sau istoricé deosebita mare. Interventiile asupra constructiilor cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebitd mare vor avea scopul de a restaura si conserva constructia, conservand unitatea
stilistica, caracteristicile, compozitia arhitectural3 (elementele constructive, morfologice, volumetrice sau
decorative - forme si dimensiuni goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane, tratare soclu
etc.), valoarea memoriald reprezentative ale acesteia. Nu este permisd modificarea expresiei
arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice care confera valoare constructiei, identificate
in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra
cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare, de mai jos. De asemenea, nu este permisa
adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Este interzisd
mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in cazul cladirilor pentru care
compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum suprainaltat, volum care marchiza
accesul, etc), reprezinté elemente de care confera valoare constructiei. Solutiile propuse prin proiectele
de restaurare si conservare trebuie sa respecte contextul istoric utilizand aceleasi tipuri de materiale si
tehnici precum cele utilizate in proiectul initial, Tn cazul interventiilor asupra componentelor arhitecturale
specifice care conferd valoare constructiei. Termoizolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebitd mare se va realiza la interior pentru a proteja elementele decorative amplasate pe
fatade.

Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricid deosebitd medie: Este interzisid demolarea
constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd medie. Nu este permisi modificarea
expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice care confera valoare constructiei,
identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie
asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd medie, de mai jos. De asemenea, nu este
permis& addugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stiluiui arhitectural. Nu este
permisd modificarea sarpantei, mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in
cazul cladirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum
suprainaltat, volum care marchizd accesul, etc), reprezintd elemente de care conferd valoare
constructiei. Este permisa extinderea pe orizontala (alipirea de corpuri noi de cladire) sau supraetajarea
cladirii cu respectarea elementelor morfologice valoroase specifice cladirii respectiv stilului arhitectural.
Reguli generale de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebita micd: Este
posibila etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional s3 respecte jocul volumetric al cladirii sau
ierarhia volumelor, in cazul in care acesta confera specificul cladirii. Este posibild remodelarea sau
extinderea cladirilor cu condifia pastrarii caracteristicilor volumetrice si/sau a elementelor de limbaj
arhitectural care confera valoare arhitecturald cladirii, conform prevederilor din sectiunea de mai jos
Interventii asupra cladirilor fara valoare arhitecturald sau istorica: Este permisa demolarea cladirilor fara
valoare arhitecturald: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B, 2, 18, Str. Latind 2, 3, Str. Meridiane 5. Este
permisé demolarea cladirilor/copurilor secundare/anexe fara valoare arhitecturald (valoare stabilitd in
cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea lucrarilor si
elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ) din cadrul imobilelor
cu cladiri cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita mare, medie, mica. Aceste cladiri fira valoare
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arhitecturala sau istorica deosebita pot fi inlocuite de cladiri noi, atata timp cat nu sunt daunatoare pentru
integritatea arhitecturald si compozitionald a constructiei cu valoare arhitecturala si respecta regulilor
incluse Tn capitolul Amplasarea de noi constructii (corpuri principale) in teritoriul PUZ, de mai jos.

ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(N
(2)

(3)
4

)
(6)

(7)
8

Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, doar prin racordarea
la retelele existente de alimentare cu ap3, canalizare si energie electrica etc..

De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, cu
respectarea prescriptiilor de la capitolul 2.3.3.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

Este interzisd amplasarea de panouri fotovoltaice, antene de telecomunicatii pe acoperisurile
cladirilor monumente istorice sau, in cazul celorlalte cladiri, pe pantele sarpantelor vizibile din
domeniul public.

Este interzisd amplasarea de echipamentelor de aer conditionat pe fatadele cladirilor monumente
istorice, sau, in cazul celorlalte cladiri, pe fatadele vizibile din domeniul public.

Se interzice amplasarea de echipamente tehnico-edilitare de tip conducta (apa, canalizare, gaz,
alimentare cu energie electrica) pe fatadele cladirilor Tn locuri vizibile din spatiul public. Aceste
echipamente vor fi amplasate in sub tencuiala, in firide special amenajate, in elemente decorative
de mascare sau alte soluiii tehnice alternative (nise in imprejmuiri, casete minimale colorate la
fel cu fatadele etc.). In cazul in care cablurile nu pot fi mascate sau pozitionate sub tencuiala,
este permisa introducerea retelelor edilitare n tubulaturd, conform unui studiu morfologic de
fatada.

ARTICOLUL 14. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1
)
3
(4)

Se va asigura minim 30% spatii verzi.
Spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu minim 1 arbore la fiecare 50m
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 iocuri de parcare.

Din suprafata de spatii verzi prevazuta, este obligatorie realizarea unei gradini in suprafata de
minimum 700 mp. Compozitia plantata a gradinii va urmari refacerea, pe cat posibil, a caracterului
istoric al amenajarii, cu alei pietonale si plantatii de arbori si arbusti cu specii adecvate climatului
local si traditiei horticole a zonei.

ARTICOLUL 15. IMPREJMUIRI

(1
(2)

3)

(4)

imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,8m;

imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor , cu
indlfimea de maxim 2,0 m.

Se vor realiza imprejmuiri transparente realizate din lemn sau elemente metalice de buna calitate,
cu o inaltime maxima de 1,8metri. Este permisa realizarea unui soclu opac de maxim 60 cm. Nu
este permisa vopsirea acestora in culori stridente.

Este interzisa utilizarea materialelor lucioase si reflectorizante (precum tabla galvanizata), a plasei
de sarma sau dublarea imprejmuirilor cu placi din policarbonat.

SECTIUNEA 1l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1

P.O.T. maxim= 60,00%
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ARTICOLUL 17. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T)
(1) C.UT.maxim=1,50
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IS (ZF10) - ZONA COMERT SI SERVICII

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI
(1)  Zona studiata reprezinta un mix intre locuinte semicolective, cuplate si individuale si institutii
publice.

(2) Zona comert si servicii se caracterizeaza prin dezvoltare dispersatd in cadrul teritoriului si
inglobeaz& functiuni comerciale si diverse servicii.

(3) Functiune dominanta: comert si servicii
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALI\
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si care
corespund cu caracterul zonei;

(2) Se admite conversia gi/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si introducerea
de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

(3) Se admit urmatoarele functiuni:
s) Sedii de birouri/firme/institutii etc;
t) Locuinte individuale si semicolective cu regim mixt de inaltime.
u) Servicii profesionale, sociale;
v) Dotari aferente zonei de locuire;
w)  Comert si servicii;
x) Turism;
y) Scuaruri publice;
z) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
aa) Circulatie rutiera, spatii parcare;
bb)  Anexe gospodaresti.
ARTICOLUL 2. UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  orice constructie de la art. 1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.
(2) sedii administrative cu conditia ca programul de lucru sa fie limitat pana la orele 21.00.
(3) sunt permise firme luminoase sau neluminoase conform HCL 122 / 2016.

(4) Sunt permise lucrdrile de construire, desfiintare, amenajare, sistematizare verticald Si
realizare/racordare a retelelor tehnico-edilitare, cu conditia respectérii avizelor de specialitate privind
protejarea patrimoniului cultural si, dupa caz, a asigurarii supravegherii arheologice pe durata lucrarilor
care afecteaza solul.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice cresterea animalelor cu exceptia celor de companie, amplasarea de depozite de
produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente cartierului de
locuinte.

(2)  Unitati poluante.

(3) Interzisa demolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita (mare/medie);
pentru monumentul istoric, interzicerea demolarii este generala.
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(4) Nu este permis& modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor care confera valoare
constructiei si nici addugarea de elemente noi care nu sunt specifice cl&dirii sau stilului arhitectural.

(5) Nu se va Tnlocui tamplaria din lemn cu PVC (la monumentul istoric) sau cu tdmplarie care nu
imita lemnul (la cladirile valoroase); interzisa placarea fatadelor cu placi ceramice sau piatra artificiala.
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SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Se permite alipirea si dezmembrarea terenului cu conditia ca loturile astfel obtinute sa aibé front stradal
minimum 12 m sau acces la drum public pe minim 4 m cu o deschidere a lotului propriu zis de minim 12 m.
Suprafata minima a lotului trebuie sa fie de 200 mp si adancimea mai mare decét deschiderea. Mod de
construire — izolat si cuplat.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Retragerea din axul drumului Strada Stadionului variaza de la 6.1 m la 7,6 m pana la aliniament
cf. planului de reglementari urbanisice, mentinandu-se aliniamentul existent.

(2)  Retragerea din axul drumului Strada Postei va fi de 5,5 m pana la aliniament cf. planului de
reglementari urbanisice, profil 1-1.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

(2) Tn zonele cu front construit preexistent nu se impune un anumit tip de aliniere — se va respecta
caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere faa de aliniament, generat
de cladirile Tnvecinate. Pozitia aliniamentului va respecta configuratia imobilelor existente, de regula
izolat.

(3) Constructiile noi se vor amplasa respectand alinierea cladirilor invecinate sau retras de la
aliniament, minim 3m. In cazul in care pe lotul invecinat exista o constructie edificata pe calcan noua
constructie se poate amplasa cuplat de aceasta, cu respectarea aliniamentului acesteia.

(4)  Amplasarea cladirilor principale noi se va realiza pe amplasamentul cl&dirilor principale existente
propuse spre desfiintare. Fac exceptie cladirile propuse spre desfiintare amplasate in partea posterioara
a parcelei, caz Tn care cladirile noi vor prelua alinierea cladirilor cu valoare arhitecturald vecine.

()  Cladirile secundare noi vor fi amplasate retras fatd de aliniament si retras fatd de cladirile
principale. Prin exceplie pot fi amplasate pe aliniament sau aliniate cu cladirile principale existente in
cazul in care Inlocuiesc o cladire desfiintata si nu afecteaza integritatea organizarii istorice a parcelei.

(6)  Este permisa realizarea de noi corpuri de cladiri alipite constructiilor cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebité cu conditia ca aceste alipiri s&@ nu conduca la modificarea elementelor compozitionale
sau caracteristicilor arhitecturale care confera valoare clddirilor, identificate in cadrul SIZ aferent PUZ si
detaliate sectiunile de mai sus sau n cadrul documentatiilor de specialitate prevazute in sectiunea
Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul
PUZ.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
(1)  Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

(2)  Pentru loturile cu front stradal de minim 12 m se vor asigura retrageri laterale si posterioare de
Om, 3m sau conform plansei de Reglementari Urbanistice.

(3) In cazul modernizarilor la constructiile existente (extinderi, supraetajari etc.), supraetajarea se va
realiza cu mentinerea amprentei la sol existente, iar extinderile se vor realiza cf. Codului Civil, respectiv,
in cazul in care cladirile invecinate sunt amplasate pe limitele laterale, extinderile se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate pané la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament.

(4)  Pentru locuintele existente conform HCL 505 / 2017 Art. 1 “ Aproba executarea de mansarde,
supraetajare, consolidari in limita Coeficientului de Utilizare al Terenului aprobat prin documentatii de
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urbanism in vigoare pentru fondul construit existent, dovedit cu Autorizatie de construire sau intabulare
si care are Procentul de Ocupare al Terenului peste valoarea maxima aprobata.

(5)  Aceste interventii se fac cu respectarea tuturor celorlalte reglementari urbanistice stabilite pentru
zona respectiva cat si ale Codului Civil. Aceasta derogare are aplicabilitate doar pentru constructiile
avand destinatia de locuinta.

(6)  In cazul in care parcela se invecineaz numai pe una dintre limitele laterale cu o cl&dire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fatd de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din indltimea la
streagind/cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu indltimea celei mai inalte
constructii, dar nu mai putin de 3m. Distanta se poate retrage la 2 din indltime, dar nu mai putin de 3m
numai in cazul Tn care ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitéti permanente care necesitd lumind naturala sau daca se
realizeaza un studiu de insorire in urma céruia rezultd cé se asigurd minim doua ore de insorire pentru
incaperile de locuit din toate locuintele.

ARTICOLUL 9. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public.
(2) Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul domeniului public.
3) 1In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

c) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

d) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

ARTICOLUL 10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta pentru fiecare unitate locativa.

b) Pentru restul constructiilor, altele decét cele rezidentiale, se vor amenaja parcaje dupd cum
urmeaza:

i) Pentru constructii administrative se vor prevedea locuri de parcare in pondere de minim 1
loc/8-10 angajati cu un spor de 30% pentru vizitatori

k) Pentru constructii financiar bancare se va prevedea locuri de parcare in pondere de 1 loc
/8-10 angajati cu un spor de 50% pentru vizitatori

1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

m)  numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

n) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

0) un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

p) un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
m2;

q) Se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului iocurilor de parcare/garare stabilite,
pentru aprovizionare.
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Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu handicap in conformitate cu
Normativul privind adaptarea clédirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012:

33



PROIECTARE LOCUINTE®HOTELURI RESTAURANTE
] SPATII COMERCIALE CONSTRUCTH SI INSTALATI!H INDUSTRIALE

.

ARTICOLUL 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Indltimea maxima admisibils a cladirilor este S/D+P+3E (21,00 m);
ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetics, care au
ca obiect

a) conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

b) materialele de constructie pentru finisaje exterioare — (in vederea folosirii lor adecvate si
evitarii exceselor privind varietatea acestora);

c) conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru
realizarea acordului cu functiunea constructiei);

d) culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie si se
armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

e) aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

f) constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

g) se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cl&diri;

h) se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; In situatia alipirii la
calcan noua constructie se va alipi la sarpanta celei vechi pe minim 1/3 din adancimea
acesteia, cu conditia ca restul constructiei sa nu genereze un nou calcan. Se vor pastra pe
cat posibil materialul si culoarea invelitorii:

i) Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor
propuse conform HCL 122 / 2016.

j} Se vor respecta regulile privind protejarea caracteristicilor arhitecturale, a unitatii stilistice si
a elementelor de limbaj arhitectural ale imobilului monument istoric Casa Tulea, precizate in
Studiul Istoric Zonal aferent PUZ (cap. 4.3), respectiv ale celorlalte cl&diri cu valoare
arhitecturald sau istorica deosebitd din zon4, precizate la cap. 4.4.

k) Interventile asupra cladirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi s& nu altereze caracterul zonei,
al peisajului, resursa culturald materializata in zona, perspectivele valoroase sau interesele
legitime ale vecinatatilor.

I) Tn scopul restaurérii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate
se pot utiliza tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea locald numai daca
acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora asigura respectarea cerintelor
fundamentale.

m) Tn cazul constructiilor istorice divizate ulterior in 2 imobile, interventiile asupra constructiei
(inclusiv asupra modificarii cromaticii fatadelor) se vor realiza (proiecta si implementa) in baza
unui proiect unitar care sa vizeze intreaga constructie. Sunt interzise interventiile asupra unor
fragmente din constructii (locuinte individuale etc) (Str. Stadionului nr. 14 si 16, Str.
Stadionului nr. 3 si 3A).

n) In cazul remodelarii cladirilor existente sau realizarii de cladiri noi amplasate nu este permisa
realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

o) Este interzis ca elementele de signaletica s3 acopere elementele decorative ale fatadelor.

p) ncazul vitrinelor comerciale, elementele de signaletica (denumirea firmelor) vor fi amplasate
in partea superioara a vitrinelor, pe fatade si vor avea o inaltime de maxim 20% din inaltimea
vitrinei. Nu este permisd utilizarea casetelor luminoase pentru a asigura vizibilitatea

34



q)

s)

PROIECTARE LOCUINTE®HOTELURI RESTAURANTE
» SPATII COMERCIALE CONSTRUCTH SI INSTALATH INDUSTRIALE

elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permisa aplicarea de foi autocolante
pe suprafetele vitrinelor.

Tn cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale (ex. cabinete notariale),
elementele de signaletica (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent caii de
acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuiald, incadrate in corelare cu
elementele arhitecturale ale fatadelor. In mod similar acestea se pot amplasa pe imprejmuiri.
Textul va fi realizat Tn culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: In cazul in care acestea existd, este obligatorie
restaurarea elementelor decorative exterioare originale, dacad acestea prezintd valoare
arhitecturald, estetica si nu si-au pierdut valoarea prin interventii anterioare. in cazul in care
prin interventii anterioare acestea au fost modificate/eliminate trebuie realizat un proiect care
sa prevada revenirea la forma inifiald a acestora, exclusiv in situatile in care existd
documente (relevee, planuri de arhitectura, fotografii etc) care sa ilustreze forma originala
acestora sau o fundamentare stiintificd bine intemeiata inclusa in studiul de fundamentare a
resursei culturale a imobilului. Proiectele de restaurare a decoratiilor de fatadd vor utiliza
materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat pe fatadele monumentelor istorice. Este interzisi demontarea sau
eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea termoizolarii cladirilor. Este
interzisa aplicarea elementelor sau materialelor care acoperd decoratiunile originale ale
fatadelor. Sunt interzise fatadele si elementele decorative vopsite in culori stridente sau n
culori care nu sunt specifice curentului arhitectural in care a fost realizats cladirea. in cazul
in care acestea existd si constituie caracteristici care confera valoare cladirilor (sunt
reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost realizatd cladirea), este obligatorie
pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea vor fi restaurate sau completate acolo
unde este cazul cu replici fidele ale originalului, specifice stilului arhitectural in care au fost
realizate cele originale. Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea
elementelor decorative din polistiren expandat/extrudat. Este interzisd demontarea sau
eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea termoizolarii cladirilor. Elementele
decorative vor prezenta o cromatica diferitd de campul fafadei. Vor fi folosite culori
complementare, mai deschise decat campul fatadei, care sa& asigure evidentierea
elementelor decorative. Sunt exceptate de la aceasté regula clddirile pentru care fatada este
vopsita in alb sau culori foarte deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite in culori mai
inchise. Cromatica fatadei trebuie s& respecte cromatica originald a cladirii. in situatiile in
care culoarea originald nu poate fi determinatd, aceasta va fi aleasa in concordantd cu
caracterul arhitectural al zonei, cu cromatica specifica stilului arhitecturald in care este
realizatd cladirea. In cazul cladirilor unde soclul prezinta o tratare diferitd si/sau o cromatic
diferita prin proiectul initial, aceasta distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil,
soclul va fi vopsit Tn culori mai inchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare.
Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificial.
Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor originare
ale ferestrelor si usilor. Este interzisa zidirea golurilor ferestrelor si usilor. In cazul
constructiilor secundare care pot primi transformari, se va avea in vedere adoptarea unui ritm
al golurilor si a unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele cladirii monument istoric.
Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural. Este
interzisa utilizarea tdmplariei PVC sau aluminiu. Este interzis& inlocuirea foilor de geam cu
sticla reflectorizantd, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele originale. Se va pastra
raportul plin gol al fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor daca acestea
conferd valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul
studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea lucrarilor si
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elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor
pastra si reabilita tamplariile din lemn ale usilor si ferestrelor din lemn, acolo unde starea de
conservare a acestora permite. Tampléariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn
sau aluminiu cu finisaj care imit& lemnul, respectand cromatica, formele, dimensiunile si
modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural dacd acestea constituie
elemente care conferd valoare cladirii. Este interzisa utilizarea tamplariei PVC. Este interzisa
inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizant3, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de
cele originale.

Acoperis si nvelitoare: Este interzisd schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei,
numarului de ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu este
permisa adaugarea elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis. In cazul
corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate realiza in cazul in care prin
studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria cladirilor care pot primi transformari in
acest sens. in cazul invelitorilor se vor folosi materiale noi care vor prelua forma, textura si
culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatra naturala sau invelitori
din tiglé ceramicd, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun paméntiu, in cazul
in care studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzisa folosirea materialelor pentru
nvelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care prezint structurd lucioas,
metalicd, precum: tabla plana faituits, tigle metalice, tabld vopsita, sindrila bituminoasa si
panouri ondulate din bitum, tabld din otel galvanizat. Este interzisad schimbarea formei
acoperisului, inclinatiei sarpantei, numarului de ape, juxtapunerii de volume dac3 acestea
sunt elemente care conferd valoare cladirii, identificate In cadrul sectiunilor de mai jos si
detaliate in cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea
Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din
teritoriul PUZ. Se vor utiliza materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor
istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatra naturala sau invelitori din tigla ceramic, in
culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun pamantiu, cu respectarea formei Si
dispunerii istorice, invelitoare din tabld plana faltuita in culori naturale, inchise (brun
pamantiu, antracit). Se interzice folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor istorice,
cu finisaj lucios, metalic, precum: tigle metalice, tabla zincatd, sindrila bituminoasa si panouri
ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat.

Protejarea aspectului general al constructiilor: Este interzisd demolarea constructiilor cu
valoare arhitecturald sau istorica deosebitd mare. Interventiile asupra constructiilor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd mare vor avea scopul de a restaura si conserva
constructia, conservand unitatea stilistica, caracteristicile, compozitia arhitecturald
(elementele constructive, morfologice, volumetrice sau decorative - forme si dimensiuni
goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane, tratare soclu efc.), valoarea
memoriald reprezentative ale acesteia. Nu este permisa modificarea expresiei arhitecturale /
alterarea elementelor arhitecturale specifice care confera valoare constructiei, identificate in
cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie
asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare, de mai jos. De
asemenea, nu este permisé adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau
stilului arhitectural. Este interzisd mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
supraetajarea in cazul cl&dirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma
sarpantei, volum suprainaltat, volum care marchiza accesul, etc), reprezinta elemente de
care conferd valoare constructiei. Solutile propuse prin proiectele de restaurare si
conservare trebuie sa respecte contextul istoric utilizand aceleasi tipuri de materiale si tehnici
precum cele utilizate in proiectul initial, in cazul interventillor asupra componentelor
arhitecturale specifice care confer& valoare constructiei. Termoizolarea constructiilor cu
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valoare arhitecturala sau istorica deosebitd mare se va realiza la interior pentru a proteja
elementele decorative amplasate pe fatade.

Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita
mare: In cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 4A se vor pastra: accesul principal este
marcat de un volum suprafinaltat, in decros de mari dimensiuni, golurile ferestrelor de forma
dreptunghiulard, alungite, cu ancadrament simplu, usa de acces terminaté in arc de cerc,
numarul de ape si inclinatia sarpantei. in cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 12 se vor
pastra elementele specifice stilului neoroméanesc, (cu elemente decorative simplificate
specifice perioadei tarzii a stilului: joc de volume, cu marcarea coltului printr-un volum mai
inalt, elemente decorative: firida decorativd de sub cornitd, cornisa placatd cu lemn sculptat,
ferestre cu terminatie trilobatd, ancadramente geometrice aferente ferestrelor, coperting si
logie cu cépriori, stalpi din lemn sculptat. Interventiile viitoare vor avea in vedere refacerea
elementelor decorative ale fatadei eliminate in cadrul procesului de termoizolare.

Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricad deosebitd medie: Este interzisa
demolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd medie. Nu este
permis&d modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice
care confera valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise
in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebitd medie, de mai jos. De asemenea, nu este permisd ad&ugarea elementelor
noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Nu este permisa modificarea
sarpantei, mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea inh cazul
cladirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum
suprainaltat, volum care marchiza accesul, etc), reprezintd elemente de care confera valoare
constructiei. Este permisa extinderea pe orizontald (alipirea de corpuri noi de cladire) sau
supraetajarea cladirii cu respectarea elementelor morfologice valoroase specifice cladirii
respectiv stilului arhitectural. In cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 4 se vor péstra
elemente specifice cladirii realizate in stil neoroméanesc in perioada interbelici: joc de volume,
inclinatia sarpantei, logie de acces prevazuta cu coloane terminate in arc, ferestre terminate
in arce, lucarna, cornisé decorativa, fatada laterald cu fronton tesit, element decorativ pe
fatada laterald cu 4 lobi. Se va elimina In mod obligatoriu extinderea pe verticald a volumului
de acces si inchiderea logiei de acces.

Tn cazul unei interventii viitoare usa de acces va fi inlocuitad cu o usa cu design armonizat
stilului modernist. Tn cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 10 se vor pastra elementele
specifice stilului eclectic: cornisa decorativa, sirul de discuri decorative amplasate in partea
superioaré a golurilor ferestrelor si usilor, bosajele orizontale care marcheazé colturile sau
reprezintad accente verticale in cdmpul fatadelor; frontonul triunghiular si volum in decros care
marcau intrarea principald a fostei locuinte; volumul principal compact, simetric in raport cu
axul marcat de intrarea principala.

Reguli generale de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebita
micd: Este posibild etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional s& respecte jocul
volumetric al cladirii sau ierarhia volumelor, in cazul in care acesta confera specificul cladirii.
Este posibild remodelarea sau extinderea cladirilor cu conditia pastrarii caracteristicilor
volumetrice sifsau a elementelor de limbaj arhitectural care conferd valoare arhitecturald
cladirii, conform prevederilor din sectiunea de mai jos - Reguli specifice de interventie asupra
cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorici deosebita mica. In cazul imobilului de pe Strada
Postei, nr. 8 se vor pastra elementele specifice stilului neoromanesc: accesul principal
amplasat pe fata lunga, marcat despre un volum inaltat, in decros, braul decorativ cu motive
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neoroménesti amplasat sub cornisd, formele si dimensiunile ferestrelor aferente cladirii
istorice.

z) Interventii asupra cladirilor fara valoare arhitecturald sau istorica: Este permisa demolarea
cladirilor faré valoare arhitecturald: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B, 2, 18.. Este permisa
demolarea cladirilor/copurilor secundare/anexe fara valoare arhitecturald (valoare stabilité in
cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea
lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ)
din cadrul imobilelor cu cladiri cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare, medie,
mica. Aceste cladiri fard valoare arhitecturala sau istorica deosebita pot fi inlocuite de cladiri
noi, atata timp cat nu sunt daunatoare pentru integritatea arhitecturaléd si compozitionala a
constructiei cu valoare arhitecturald si respecta regulilor incluse in capitolul Amplasarea de
noi constructii (corpuri principale) in teritoriul PUZ, de mai jos.

ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asigurata, doar prin racordarea
la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica etc..

(2) De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, cu
respectarea prescriptiilor de la capitolul 2.3.3.

(3) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(4) Sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(5) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

(6) Este interzisd amplasarea de panouri fotovoltaice, antene de telecomunicatii pe

acoperisurile cladirifor monumente istorice sau, in cazul celorlalte cladiri, pe pantele sarpantelor vizibile
din domeniul public.

(7) Este interzisa amplasarea de echipamentelor de aer conditionat pe fatadele cladirilor
monumente istorice, sau, in cazul celorlalte cladiri, pe fatadele vizibile din domeniul public.

(8) Se interzice amplasarea de echipamente tehnico-edilitare de tip conducti (ap3, canalizare,
gaz, alimentare cu energie electricd) pe fatadele cladirilor in locuri vizibile din spatiul public. Aceste
echipamente vor fi amplasate in sub tencuiald, in firide special amenajate, in elemente decorative de
mascare sau alte solutii tehnice alternative (nise Tn Tmprejmuiri, casete minimale colorate la fel cu
fatadele etc.). In cazul in care cablurile nu pot fi mascate sau pozitionate sub tencuiald, este permisa
introducerea retelelor edilitare in tubulatura, conform unui studiu morfologic de fatada.

ARTICOLUL 14. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Se va asigura minim 20% spatii verzi.

(2)  Spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu minim 1 arbore la fiecare 50m

3) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTIVOLUL 15. IMPREJMUIRI

(1)  imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,8m;

(2) Tmprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor , cu
indltiimea de maxim 2,0 m.

(3) Se vor realiza imprejmuiri transparente realizate din lemn sau elemente metalice de buna
calitate, cu o Indltime maxima de 1,8metri. Este permis3 realizarea unui soclu opac de maxim 60 cm.
Nu este permisa vopsirea acestora n culori stridente.
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(4) Este interzisa utilizarea materialelor lucioase si reflectorizante (precum tabi& galvanizatd),
a plasei de s&rma sau dublarea imprejmuirilor cu placi din policarbonat.

SECTIUNEA ill - POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
(2) P.O.T. maxim=60,00%
ARTICOLUL 17. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(4) C.U.T. maxim = 1,50.

(5) In cazul mansardelor inscrise in volumul acoperisului se admite depasirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(6)  Constructiilor existente, edificate conform legii, care depasesc indicatorii reglementatj, li se pot
realiza extinderi cu grupuri sanitare cu suprafetele minimale propuse prin Legea Locuintei, doar
in situatia in care locuinta existenta nu indeplineste aceasta cerinta functionala.
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(ZF11) ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

Lmp / ZF11.01 Subzona locuinte cu regim de inaltime P — P+1E

in zone protejate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Subzona Lmp / ZF11.01 este caracterizatd de functiunea rezidentiald cu densitate mica,
predominant locuinte individuale, situate Tn zone protejate.

Functiune dominanta: locuire

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Se mentin neschimbate acele utilizéri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si
care corespund cu caracterul zone;

Se admite conversia si/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si introducerea
de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

Se admit urméatoarele functiuni:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
g)
h)
i)
I}
k)

Locuinte individuale izolate sau cuplate si semicolective cu regim mic de inaltime.

Spatii pentru desfdsurarea unor profesii liberale sau spatii comerciale la parterul
locuintelor, dar nu mai mult de 50% din acesta si cu un program de lucru maxim 8-18.

Dupa executia constructiilor se admit lucrari de reparatii, renovari, modernizéri, extinderi
necesare pe parcursul exploatarii;

Orice constructie cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Directiei Judetene de Cultura
Prahova;

Dotari aferente zonei de locuire;

Comert si servicii;

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
Scuaruri publice;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Circulatie rutiera, spatii parcare;

Anexe gospodaresti.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M

2
3
4

Spatii comerciale sau de alimentatie publica de zi cu suprafete de maxim 150mp ce nu genereaza
un trafic mai mare de 20 masini pe zi si pot asigura locurile de parcare in incinta, cu pastrarea
orelor de liniste;

Anexe (garaje, magazii, foisoare, piscine, sere cu Sc maxim= 50mp);

Orice functiune de la articolul 1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de circulatie;

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe parterul locuintelor conform HCL 122 / 2016.
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ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

O

2)
3

4)

Se interzice cresterea animalelor cu exceptia celor de companie, amplasarea de depozite de
produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente cartierului
de locuinte.

Interzisa demolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd (medie/mica).

Nu este permisa modificarea sarpantei, mansardarea sau supraetajarea la cladirile pentru care
compozitia volumetrica (joc de volume, forma sarpanta, volum suprainaltat etc.) reprezintd un
element de valoare — este permisa doar extinderea pe orizontala sau supraetajarea cu pastrarea
elementelor morfologice valoroase (cladirile cu valoare medie).

La cladirile cu valoare micé este permisa etajarea, cu conditia ca volumul aditional s& respecte
jocul volumetric al cladirii.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)

2

Se recomanda mentinerea parcelarului istoric existent si evitarea comasérilor in cazul in care
acestea sunt peste 150mp.

Se permite dezmembrarea si alipirea terenului cu conditia ca loturile astfel obtinute sa aib& un
front stradal de minim 12m sau acces la drum public pe minim 4m cu o deschidere a lotului proriu
zis de minim 12m. Suprafaia minima a lotului trebuie sa fie de 200 mp si adancimea mai mare
decéat deschiderea. Mod de construire — izolat si cuplat

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Retragerea din axul drumului Strada Stadionului variaza de la 6.1 m la 7,6 m pana la
aliniament cf. planului de reglementari urbanisice, mentinandu-se aliniamentul existent.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M
2

3

4

&)

(6)

(7

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m pentru cladiri noi amplasate izolat pe lot.

In situatia in care cladirile invecinate sunt situate pe aliniament, noua constructie poate pastra
alinierea acestora

In cazul alipiri la un calcan existent sau al extinderii unei constructii existente pe parcela se va
respecta retragerea acesteia si caracterul general al zonei

Tn cazul amplasérii constructiilor pe aliniament nu se admite iesirea in consola peste domeniul
public pentru balcoane, bovindouri, elemente ornamentale etc.

Amplasarea cladirilor principale noi se va realiza pe amplasamentul cladirilor principale existente
propuse spre desfiintare. Fac exceptie cladirile propuse spre desfiintare amplasate in partea
posterioard a parcelei, caz in care cladirilie noi vor prelua alinierea cladirilor cu valoare
arhitecturala vecine.

Cladirile secundare noi vor fi amplasate retras fatd de aliniament si retras fatd de cladirile
principale. Prin exceptie pot fi amplasate pe aliniament sau aliniate cu cladirile principale existente
in cazul in care inlocuiesc o cladire desfiintatd si nu afecteaza integritatea organizarii istorice a
parcelei.

Este permisé realizarea de noi corpuri de cladiri alipite constructiilor cu valoare arhitecturald sau
istoricd deosebitd cu conditia ca aceste alipiri s& nu conducd la modificarea elementelor
compozitionale sau caracteristicilor arhitecturale care conferd valoare cladirilor, identificate in
cadrul SIZ aferent PUZ si detaliate sectiunile de mai sus sau in cadrul documentatiilor de
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specialitate prevazute in sectiunea Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

(8) Pozitia aliniamentului va respecta configuratia imobilelor existente, de regula izolat.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

M
2)

3

4)

®)

In cazul constructiilor noi pentru loturile cu front stradal de minim 16 m se vor asigura retrageri
laterale si posterioare de minim 2m sau conform plansei de Reglementari Urbanistice.

in cazul modernizarilor la constructiile existente (extinderi, supraetajari etc.): supraetajarea se va
realiza cu mentinerea amprentei la sol existente si extinderile se vor realiza cf. Codului Civil.

in cazul in care cladirile invecinate sunt amplasate pe limitele laterale, cladirile de locuinte
individuale se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate pana la o distantd de maxim 20,00 m de
la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avénd pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltimea la streasind/cornis&, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

M

PARCELA

Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu indllimea celei mai Tnalte
constructii, dar nu mai putin de 3m. Distanta se poate retrage la 2 din inaltime, dar nu mai putin
de 3m numai n cazul in care ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumina
naturald sau daca se realizeaz un studiu de insorire in urma caruia rezultd ca se asigura minim
doua ore de insorire pentru incéperile de locuit din toate locuintele;

ARTICOLUL 9. CIRCULATII SI ACCESE

(M
2

(3

Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public astfel amenajat incat sa poaté
permite parcarea autoturismului in incinta.

Toate constructile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora , din strazile, ce le deservesc.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

ARTICOLUL 10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(M
(2)

Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta pentru fiecare unitate locativa.
Pentru restul constructiilor, altele decat cele rezidentiale, se va amenaja dupa cum urmeaza:

s) parcajele se vor dimensiona si dispune n afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
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numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dup& cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 m2 suprafaté desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

Se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite,
pentru aprovizionare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu handicap in conformitate cu
Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012:

ARTICOLUL 11. iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnélt,imea maxima admisibild a cladirilor este P+2E (12,00 m);
ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Sevaavea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica, care au
ca obiect

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scdrile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

materialele de constructii pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si
evitarii exceselor privind varietatea acestora);

conformarea si amplasarea golurilor {usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru
realizarea acordului cu functiunea constructiei);

culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de construciie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, evitAdndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; In situatia alipirii la
calcan noua constructie se va alipi la sarpanta celei vechi pe minim 1/3 din adancimea
acesteia, cu conditia ca restul construciiei sa nu genereze un nou calcan. Se vor pastra pe
cat posibil materialul si culoarea invelitorii.

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor
propuse conform HCL 122 / 2016.

Se vor respecta regulile privind protejarea caracteristicilor arhitecturale, stilistice si a
elementelor de limbaj arhitectural ale cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita din zond, precizate in Studiul Istoric Zonal aferent PUZ (cap. 4.4), precum i
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor noi realizate pe locul cladirilor fara
valoare arhitecturald, precizate la cap. 4.6.

Interventiile asupra cl&dirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi s& nu altereze caracterul
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zonei, al peisajului, resursa culturald materializat3 in zona, perspectivele valoroase sau
interesele legitime ale vecinatatilor.

in scopul restaurarii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate
se pot utiliza tehnici i materiale consacrate pentru cultura si identitatea local& numai daca
acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora asigurd respectarea
cerintelor fundamentale.

In cazul remodelarii cladirilor existente sau realizarii de cladiri noi amplasate nu este
permisa realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

Este interzis ca elementele de signaletica s& acopere elementele decorative ale fatadelor.

In cazul vitrinelor comerciale, elementele de signaleticd (denumirea firmelor) vor fi
amplasate n partea superioard a vitrinelor, pe fatade si vor avea o inaltime de maxim
20% din indltimea vitrinei. Nu este permis3 utilizarea casetelor luminoase pentru a asigura
vizibilitatea elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permisa aplicarea de
foi autocolante pe suprafetele vitrinelor.

in cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale (ex. cabinete notariale),
elementele de signaleticé (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent cii
de acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuials, incadrate in corelare
cu elementele arhitecturale ale fatadelor. in mod similar acestea se pot amplasa pe
imprejmuiri. Textul va fi realizat in culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: n cazul in care acestea exists, este obligatorie
restaurarea elementelor decorative exterioare originale, dacd acestea prezinta valoare
arhitectural3, estetica si nu si-au pierdut valoarea prin interventii anterioare. in cazul in
care prin interventii antericare acestea au fost modificate/eliminate trebuie realizat un
proiect care s prevada revenirea la forma initiald a acestora, exclusiv in situatiile in care
existd documente (relevee, planuri de arhitectura, fotografii etc) care s ilustreze forma
originala acestora sau o fundamentare stiintifici bine intemeiat3 inclusa in studiul de
fundamentare a resursei culturale a imobilului. Proiectele de restaurare a decoratiilor de
fatada vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor
decorative din polistiren expandat/extrudat pe fatadele monumentelor istorice. Este
interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea
termoizolarii cladirilor. Este interzisa aplicarea elementelor sau materialelor care acopers
decoratiunile originale ale fatadelor. Sunt interzise fatadele si elementele decorative
vopsite in culori stridente sau Tn culori care nu sunt specifice curentului arhitectural in care
a fost realizatd cladirea. In cazul in care acestea existé si constituie caracteristici care
conferd valoare cladirilor (sunt reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost
realizata cladirea), este obligatorie pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea
vor fi restaurate sau completate acolo unde este cazul cu replici fidele ale originalului,
specifice stilului arhitectural Tn care au fost realizate cele originale. Se vor utiliza materiale
si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat. Este interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale
fatadelor, in vederea termoizolarii cladirilor. Elementele decorative vor prezenta o
cromatica diferitd de campul fatadei. Vor fi folosite culori complementare, mai deschise
decét campul fatadei, care s& asigure evidentierea elementelor decorative. Sunt
exceptate de la aceasts reguld cladirile pentru care fatada este vopsita in alb sau culori
foarte deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite in culori mai inchise. Cromatica
fatadei trebuie sa respecte cromatica originald a cladirii. Tn situatiile in care culoarea
originald nu poate fi determinatd, aceasta va fi aleasa in concordantd cu caracterul
arhitectural al zonei, cu cromatica specifica stilului arhitectural3 in care este realizats
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cladirea. In cazul cladirilor unde soclul prezinté o tratare diferita si/sau o cromatica diferits
prin proiectul initial, aceasta distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil, soclul
va fi vopsit Tn culori mai inchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare. Este
interzisé placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatrd artificiala.

r)  Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor
originare ale ferestrelor si usilor. Este interzisa zidirea golurilor ferestrelor si usilor. in cazul
constructiilor secundare care pot primi transforméri, se va avea in vedere adoptarea unui
ritm al golurilor si a unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele cl&diri monument
istoric. Tampl&riile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn, respectand cromatica,
formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului
arhitectural. Este interzisd utilizarea tamplariei PVC sau aluminiu. Este interzisa inlocuirea
foilor de geam cu sticla reflectorizant, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele
originale. Se va pastra raportul plin gol al fatadei, nu se vor madifica dimensiunile si
formele golurilor daca acestea confera valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de
mai jos si detaliate in cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in
sectiunea Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor
imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor pastra si reabilita tamplariile din lemn ale usilor si
ferestrelor din lemn, acolo unde starea de conservare a acestora permite. Tamplariile noi
aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn sau aluminiu cu finisaj care imita lemnul,
respectand cromatica, formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice,
specifice stilului arhitectural dacd acestea constituie elemente care conferd valoare
cladirii. Este interzisa utilizarea tamplariei PVC. Este interzisa inlocuirea foilor de geam
cu sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele originale.

s)  Acoperis si invelitoare: Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei,
numarului de ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu
este permisd addugarea elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis. in
cazul corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate realiza in cazul in
care prin studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria cladirilor care pot primi
transformari in acest sens. In cazul invelitorilor se vor folosi materiale noi care vor prelua
forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatrd
naturald sau invelitori din tigld ceramica, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis
la brun p&mantiu, Tn cazul in care studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzisa
folosirea materialelor pentru invelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care
prezint structurd lucicasd, metalicd, precum: tabla plana falfuitd, tigle metalice, tabld
vopsité, sindril& bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat. Este
interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numdrului de ape,
juxtapunerii de volume dacad acestea sunt elemente care conferd valoare cladirii,
identificate Tn cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul studiilor de fundamentare
de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea lucrdrilor si elaborarea
documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor utiliza
materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din
solzi din ardezie din piatré naturala sau invelitori din tigl& ceramica, in culori naturale care
pot varia de la rosu inchis la brun pamantiu, cu respectarea formei si dispunerii istorice,
invelitoare din tabla plana faltuita in culori naturale, inchise (brun pdmantiu, antracit). Se
interzice folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor istorice, cu finisaj lucios,
metalic, precum: tigle metalice, tabla zincata, sindrild bituminoasa si panouri ondulate din
bitum, tabla din otel galvanizat.

t) Protejarea aspectului general al constructiilor: Este interzisa demolarea constructiilor cu
valoare arhitecturald sau istorica deosebitd mare. Interventile asupra constructiilor cu
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valoare arhitecturald sau istorici deosebits mare vor avea scopul de a restaura s
conserva constructia, conservand unitatea stilisticd, caracteristicile, compozitia
arhitecturala (elementele constructive, morfologice, volumetrice sau decorative - forme si
dimensiuni goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane, tratare soclu etc.),
valoarea memoriala reprezentative ale acesteia. Nu este permis3d modificarea expresiei
arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice care confers valoare
constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in secliunea
Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebitd mare, de mai jos. De asemenea, nu este permisd addugarea elementelor noi,
care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Este interzisd mansardarea
(modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in cazul cladirilor pentru care
compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma $arpantei, volum suprainaitat, volum care
marchiza accesul, etc), reprezintd elemente de care confers valoare constructiei. Solutiile
propuse prin proiectele de restaurare $i conservare trebuie s& respecte contextul istoric
utilizand aceleasi tipuri de materiale $i tehnici precum cele utilizate in proiectul initial, Tn
cazul interventiilor asupra componentelor arhitecturale specifice care confers valoare
constructiei. Termoizolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoric deosebita
mare se va realiza la interior pentru a proteja elementele decorative amplasate pe fatade.

u)  Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebita medie: Este interzisa
demolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebits medie. Nu este
permisa modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale specifice
care confera valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ,
descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare
arhitecturald sau istorica deosebits medie, de mai jos. De asemenea, nu este permis3
adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural. Nu este
permisa modificarea $arpantei, mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
supraetajarea in cazul cladirilor pentru care compozitia volumetrics (jocuri de volume,
forma sarpantei, volum suprainalfat, volum care marchiz3 accesul, efc), reprezint3
elemente de care confers valoare constructiei. Este permis3 extinderea pe orizontala
(alipirea de corpuri noi de cladire) sau supraetajarea cladirii cu respectarea elementelor
morfologice valoroase specifice cladirii respectiv stilului arhitectural. In cazul imobilului de
pe Strada Stadionului, nr. 7 se vor pastra elementele specifice stilului neoromanesc:
volumul de acces suprainaltat prevazut cu cornisa decorativa si acoperis inalt, piramidal,
cu gol de acces terminat in arc frant.

ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurats, doar prin racordarea
la retelele existente de alimentare Cu apa, canalizare i energie electric3 etc..

(2) Dela dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, cu
respectarea prescriptiilor de la capitolul 2.3.3.

(3) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(4)  Sevaasigura in mod special evacuarea rapids si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

(8) Seinterzice dispunerea aerian& a cablurilor de orice fel.
ARTICOLUL 14. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Se va asigura minim 20% spatii verzi.
(2)  Spatiile neconstruite vor fi fnierbate si plantate cu minim 1 arbore Ia fiecare 50m
(3) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
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ARTICOLUL 15. IMPREJMUIRI
(1)  Tmprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,8m;

(2) Ttmprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor , cu
indltimea de maxim 2,0 m.

(3) Se vor realiza imprejmuiri transparente realizate din lemn sau elemente metalice de buna calitate, cu o
indltime maxima de 1,8metri. Este permisa realizarea unui soclu opac de maxim 60 cm. Nu este permisa
vopsirea acestora in culori stridente.

(4) Este interzisa utilizarea materialelor lucioase si reflectorizante (precum tablad galvanizatd), a plasei de
sarma sau dublarea imprejmuirilor cu placi din policarbonat.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0O.T.)
(1) P.O.T. maxim= 60,00%
ARTICOLUL 17. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) C.U.T. maxim = 1,50 ADC / mp. teren.

(2) Tn cazul mansardelor inscrise n volumul acoperisului se admite depasirea C.U.T.-ului
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

(3)  Constructiilor existente, edificate conform legii, care depasesc indicatorii reglementati, li se pot
realiza extinderi cu grupuri sanitare cu suprafetele minimale propuse prin Legea Locuintei, doar
in situatia in care locuinta existenta nu indeplineste aceasta cerinfa functionala.
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(ZF08) ZONA MIXTA

ZF08 Zona mixta comert si servicii si Zona locuinte colective si
functiuni complementare

IS/Lb - Subzona mixta institutii si servicii si locuinte colective
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  IS/Lb/ ZF08 Subzona mixta comert si servicii si Zona locuinte colective si functiuni complementare
este caracterizatd de functiunea rezidentiala colectiva si functiuni precum comert, institutii si
(2) lszirr:/(;(t:illljne dominanta: mixta servicii si locuire
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'[IONALI\
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
(1) Se mentin neschimbate acele utiliz&ri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si

care corespund cu caracterul zonei;

(2)  Se admite conversia si/sau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si introducerea
de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.

(3) Se admit urmatoarele functiuni:
a) Locuinte individuale si colective;

b)  Pentru fondul construit existent din zona de protectie a monumentelor istorice, partial din
zona protejata din PUG mun. Ploiesti, se permite extinderea locuintelor izolate si cuplate
si construirea unor locuinte individuale izolate, cu mentinerea caracterului imobilelor
monumente istorice $i cu obtinerea Avizului fav. al Directiei jJudetene pt. Cultura Prahova.

c) Dotari aferente zonei de locuire (alimentatie publica, gradinite, scoli, crese, farmacii etc.);
d) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

e) Servicii profesionale, sociale;

f) Comert si servici;

Q) Institutii si servicii publice;

h) Scuaruri publice;

i) Constructii aferente echipéarii tehnico-edilitare;

i) Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri;

k) Lucrari de conservare a elementelor structurale originale In vederea prevenirii
degradarilor viitoare, pe baza expertizei tehnice. Se vor utiliza materiale si tehnici
compatibile cu cele originale (mortar de var, tencuieli traditionale etc.).

1)  Lucrari de consolidare, acolo unde sunt identificate fisuri structurale sau tasari, fara
modificarea volumetriei si compartimentarilor originale.

m) Eliminarea etajului fals si partial de deasupra intrarii principale, a marchizei, precum si a
scarii metalice de acces la acesta, 0 "gaselnita" provizorie improvizata,

n) Restaurarea fatadelor, inclusiv indepartarea straturilor recente de tencuiala tip strop si
refacerea finisajelor cu materiale compatibile cu calitatea de monument a cladirii, in  texturi
si cromatica adecvata arhitecturii de sfarsit de secol XIX, pe baza studiilor stratigrafice
sifsau a analogiilor stilistice cu alte cladiri contemporane invecinate, precum si a
ornamentelor care se cunosc datorita arhivei foto studiate.

o) Reabilitarea tamplariilor originale, acolo unde acestea sunt recuperabile, prin curatare,
completare si protectie sau refacerea acestora in forme si dimensiuni identice, in vederea
redobandirii imaginii stilistice ale fatadelor. In cazul in care se doreste obtinerea unei
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eficiente energetice sporite, se recomanda inlocuirea ferestrelor din lemn cu geam simplu
existente cu tamplarie din lemn masiv de stejar sau stratificat, cu geam de tip termopan,
realizate dupa modelul ferestrelor originale.

p) Demolarea corpurilor parazitare adaugate ulterior in timpul exploatarii, recomandata ca
parazitara, conformandu-se caracterului strazii, raportandu-se astfel cladirilor aflate pe
aliniamentul strazii completindastfelperceptia volumetrica si fatadele istorice.

q) Pastrarea, integrarea si refunctionalizarea extinderii din partea est a parcelei, cu marcarea
etapelor de construire.

r) Lucrari de restaurare la interior in vederea refacerii partiului initial, mai ales a zonei
holului/salonului principal ca rol de distributie a circulatiei catre spatiile functionale conform
temei de proiectare.

s) Modemizarea instalatiilor, cu conditia disimularii taseelor, astfel incat prin pozitionarea lor
sa nu se afecteze elementele decorative istorice s au/si degradari ale elementelor si
materialelor originale.

t)  Refacerea fatadelor in zonele in care se desfiinteaza corpurile parazitare, prin identificarea
unor goluri desfiintate sau reconstruirea unor pereti similitudine cu celelalte fatade.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

)

a)

3

Se admit modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea s& se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii si care sé aiba la baza expertiza tehnica intocmita de un
inginer specialist acreditat de Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Se permit cu conditionari si urmatoarele categorii de lucrari:

Schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de

functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad

redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

b) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare i nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc.;

c) Lucrari ample de remodelare a fatadelor cu obtinerea Avizului fav. al Directiei Judetene
pt. Cultura Prahova, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

Este interzisa practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte existente.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1)
2

3
4

alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

orice utilizéri ce produc dezagremente sau de natur3 s deprecieze zona (de exemplu: depozitare
de orice fel, vuicanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti);

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(5) Interzicerea demolarii imobilelor monumente istorice sau a unor parti semnificative ale corpului principal

cu exceptia elementelor parazitare.

(6) Interzicerea modificarii golurilor existente la fatadele corpului istoric principal.
(7) Nu se va aplica termosistem pe fatada exterioara sau interioara a peretilor fatadelor.

(8) Nu se va inlocui tamplaria din lemn cu tamplarie PVC sau aluminiu
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(9) La restaurarea fatadelor si a spatilor interioare nu se vor folosi tehnici si materiale neadecvate calitatii
de monument istoric a constructiei.

(10) Interzicerea demolarii imobilului monument istoric sau a unor parti semnificative ale corpului principal,
cu exceptia elementelor parazitare.

(11) Interzicerea modificarii golurilor existente la fatadele corpului istoric principal; nu se va inlocui tamplaria
din lemn cu tdmplarie PVC sau aluminiu; nu se va aplica termosistem pe fatade.

(12) Sunt interzise interventiile asupra unor fragmente din constructie (nr. 3 si 3A separat) — interventiile
(inclusiv modificarea cromaticii fatadelor) se realizeaza in baza unui proiect unitar care sé vizeze intreaga
constructie.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1M

()

(3)
(4)

Se permite alipirea si dezmembrarea terenului cu conditia ca loturile astfel obtinute sa aiba front
stradal minimum 12 m sau acces rezolvat pe minim 4 m cu o deschidere a lotului propriu zis de
minim 12 m. Suprafata minima a lotului trebuie sa fie de 200 mp si adancimea mai mare decat
deschiderea. Mod de construire — izolat

Parcela minima construibild pentru locuinte colective: 800 mp (sub acest prag, doar locuinte
individuale/semicolective)

Front stradal minim: 20 m pentru locuinte colective;

Lungimea maxima a fatadei la strada: 20-25 m, cu obligatia fragmentarii volumetrice peste
aceasta lungime.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Retragerea din axul drumului Strada Stadionului variaza de la 6.1 m la 7,6 m pana la aliniament cf.
planului de reglementari urbanisice, mentinandu-se aliniamentul existent.

(2) Reftragerea din axul drumului Strada Latina va fi de 3.05 m pana la aliniament cf. planului de
reglementari urbanisice, profil 3-3.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(M
4

2

(3)

(4)

5

Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

in zonele cu front construit preexistent nu se impune un anumit tip de aliniere - se va respecta
caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere fat de aliniament,
generat de cladirile Tnvecinate . Pozitia aliniamentului va respecta configuratia imobilelor
existente, de regula izolat.

Constructiile noi se vor amplasa respectand alinierea cladirilor invecinate sau retras de la
aliniament astfel: 0Om, 2m, 3m pentru locuinte individuale si minim 5m pentru locuinte colective in
conformitate cu plansa de reglementari urbanistice. In cazul in care pe lotul invecinat exista o
constructie edificata pe calcan noua constructie se poate amplasa cuplat de aceasta, cu
respectarea aliniamentului acesteia.

Nu se admite iesirea in consold peste domeniul public pentru balcoane, bovindouri, elemente
ornamentale etc.

Amplasarea cladirilor principale noi se va realiza pe amplasamentul cladirilor principale existente
propuse spre desfiintare. Fac exceptie cladirile propuse spre desfiintare amplasate in partea
posterioara a parcelei, caz in care cladirile noi vor prelua alinierea cladirilor cu valoare
arhitecturala vecine.

Cladirile secundare noi vor fi amplasate retras fatd de aliniament si retras fatd de cladirile
principale. Prin exceptie pot fi amplasate pe aliniament sau aliniate cu cladirile principale existente
in cazul in care inlocuiesc o cladire desfiintatd si nu afecteaza integritatea organizarii istorice a
parcelei.
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(6) Este permisa realizarea de noi corpuri de cladiri alipite constructiilor cu valoare arhitecturald sau
istoricd deosebitd cu conditia ca aceste alipiri s& nu conducd la modificarea elementelor
compozitionale sau caracteristicilor arhitecturale care conferd valoare cladirilor, identificate in
cadrul SIZ aferent PUZ si detaliate sectiunile de mai sus sau in cadrul documentatiilor de
specialitate prevazute in sectiunea Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile existente edificate conform legii isi vor mentine amplasarea si orientarea existenta.

(2)  Pentru constructii loturile cu front stradal de minim 12 m se vor asigura retrageri laterale de minim
2m, 3m pe o latura si conform Codului Civil pe cealalta latura si pe cea posterioara cf. plansei de
Reglementari Urbanistice.

(3) Pentru constructiile de locuinte colective se vor asigura retrageri laterale si posterioare de 5m.
(4) Pentru constructiile alipite din fondul construit existent se va mentine specificul acestuia.

(5) Pentru locuintele existente conform HCL 505 / 2017 Art. 1 “ Aproba executarea de mansarde,
supraetajare, consolidari in limita Coeficientului de Utilizare al Terenului aprobat prin documentatii
de urbanism in vigoare pentru fondul construit existent, dovedit cu Autorizatie de construire sau
intabulare si care are Procentul de Ocupare al Terenului peste valoarea maxima aprobata.

(6)  Aceste interventii se fac cu respectarea tuturor celorialte reglementari urbanistice stabilite pentru
zona respectiva cat si ale Codului Civil. Aceasta derogare are aplicabilitate doar pentru
constructiile avand destinatia de locuinta.

(7)  In cazul in care cladirile invecinate sunt amplasate pe limitele laterale, ciadirile de locuinte
individuale se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate pana la o distantd de maxim 20,00 m de
la aliniament;

(8)  1n cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cldire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineazd cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avénd pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu juméatate din
indltimea la streasind/cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1) Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu inéltimea celei mai inalte
constructii, dar nu mai putin de 3m. Distanta se poate retrage la % din indltime, dar nu mai putin
de 3m numai in cazul in care ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesitd luming
naturald sau daca se realizeaza un studiu de Tnsorire in urma caruia rezultd c& se asigurd minim
doué ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate locuintele.

ARTICOLUL 9. CIRCULATH SI ACCESE

(1)  Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil de minim 5,00 m latime dintr-o circulatie publica.
(2) Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul domeniului public.
(3)  Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

ARTICOLUL 10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  Se va asigura minim 1 loc de parcare la 2 unitati locative pentru constructii existente propuse
spre modernizare/extindere /reconversie

(2) Pentru constructii noi de locuinte colective se va asigura minim 1,5 locuri de parcare /apartament
integral pe parcel3.
(3)  Suplimentar, se vor asigura o depasire cu 10% pentru oaspeti.
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(4) Pentru restul constructiilor, altele decat cele rezidentiale, se va amenaja dupa cum urmeaza:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfisurats a constructiei pentru unitati de pani la
400 m2;

un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
m2;

Se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite,
pentru aprovizionare,

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu handicap in conformitate cu
Normativul privind adaptarea cladirilor civile $i spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012:

ARTICOLUL 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima admisibila a cladirilor este P+3E (20,00 m);

ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1)  Sevaavea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetica, care au
ca obiect

a)  conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile
exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperigurilor false);

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

)

k)

materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate sj
evitarii exceselor privind varietatea acestora);

conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin {pentru
realizarea acordului cu functiunea constructiei);

culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie s3 se
armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor:

se va asigura o tratare similar3 a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri:

se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor; In situatia alipirii la
calcan noua constructie se va alipi la $arpanta celei vechi pe minim 1/3 din adancimea
acesteia, cu conditia ca restul constructiei sa nu genereze un nou calcan. Se vor pastra pe
cat posibil materialul si culoarea Tnvelitorii;

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferenta parterului locuintelor
propuse conform HCL 122 / 2016.

Se vor respecta regulile privind protejarea caracteristicilor arhitecturale, a unitatii stilistice
$i a elementelor de limbaj arhitectural ale imobilului monument istoric Casa Istrate
Negulescu, inclusiv cele privind tratarea unitard a ambelor corpuri de cladire (nr. 3 si 3A),
precizate in Studiul Istoric Zonal aferent PUZ (cap. 4.3.1 - 4.3.4).

Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi s& nu altereze caracterul
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zonei, al peisajului, resursa culturald materializaté in zona, perspectivele valoroase sau
interesele legitime ale vecinatatilor.

In scopul restaurrii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate
se pot utiliza tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea locald numai daca
acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora asigurd respectarea
cerintelor fundamentale.

Tn cazul constructiilor istorice divizate ulterior in 2 imobile, interventiile asupra constructiei
(inclusiv asupra modificarii cromaticii fatadelor) se vor realiza (proiecta si implementa) in
baza unui proiect unitar care s& vizeze intreaga constructie. Sunt interzise interventiile
asupra unor fragmente din constructii (locuinte individuale etc) (Str. Stadionuiui nr. 14 si
16, Str. Stadionului nr. 3 si 3A).

In cazul remodelarii clidirilor existente sau realizarii de cladiri noi amplasate nu este
permisa realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

Este interzis ca elementele de signaletica s& acopere elementele decorative ale fatadelor.

In cazul vitrinelor comerciale, elementele de signaletici (denumirea firmelor) vor fi
amplasate n partea superioara a vitrinelor, pe fatade si vor avea o Tnaitime de maxim 20%
din inaltimea vitrinei. Nu este permisa utilizarea casetelor luminoase pentru a asigura
vizibilitatea elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permis3 aplicarea de
foi autocolante pe suprafetele vitrinelor.

In cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale (ex. cabinete notariale),
elementele de signaletica (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent c3ii de
acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuiald, incadrate in corelare cu
elementele arhitecturale ale fatadelor. In mod similar acestea se pot amplasa pe
Tmprejmuiri. Textul va fi realizat in culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: In cazul in care acestea exists, este obligatorie
restaurarea elementelor decorative exterioare originale, dacé acestea prezinta valoare
arhitecturald, estetica si nu si-au pierdut valoarea prin interventii antericare. Tn cazul in
care prin interventii anterioare acestea au fost modificate/eliminate trebuie realizat un
proiect care sa prevada revenirea la forma initial& a acestora, exclusiv in situatiile in care
existd documente (relevee, planuri de arhitecturd, fotografii etc) care s ilustreze forma
originald acestora sau o fundamentare stiintificd bine intemeiatd inclus& in studiul de
fundamentare a resursei culturale a imobilului. Proiectele de restaurare a decoratiilor de
fatada vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea elementelor
decorative din polistiren expandat/extrudat pe fatadele monumentelor istorice. Este
interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea
termoizol&rii cladirilor. Este interzisa aplicarea elementelor sau materialelor care acopera
decoratiunile originale ale fatadelor. Sunt interzise fatadele si elementele decorative
vopsite in culori stridente sau Tn culori care nu sunt specifice curentului arhitectural in care
a fost realizatd cladirea. In cazul in care acestea exist3 si constituie caracteristici care
conferd valoare cladirilor (sunt reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost
realizatd cladirea), este obligatorie pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea
vor fi restaurate sau completate acolo unde este cazul cu replici fidele ale originalului,
specifice stilului arhitectural Tn care au fost realizate cele originale. Se vor utiliza materiale
si tehnici traditionale. Este interzisd folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat. Este interzisd demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale
fatadelor, in vederea termoizoldrii cladirilor. Elementele decorative vor prezenta o
cromaticd diferitd de campul fafadei. Vor fi folosite culori complementare, mai deschise
decat campul fatadei, care s& asigure evidentierea elementelor decorative. Sunt exceptate
de la aceasta reguld cladirile pentru care fatada este vopsitd in alb sau culori foarte
deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite in culori mai inchise. Cromatica fatadei
trebuie sa respecte cromatica originala a cladirii. in situatiile in care culoarea originala nu
poate fi determinata, aceasta va fi aleasa in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei,
cu cromatica specifica stilului arhitecturala in care este realizata cladirea. In cazul cladirilor
unde soclul prezinta o tratare diferita si/sau o cromatica diferité prin proiectul initial, aceasta
distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil, soclul va fi vopsit in culori mai
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inchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare. Este interzisd placarea
fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificiala.

Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor
originare ale ferestrelor si usilor. Este interzis zidirea golurilor ferestrelor si usilor. in cazul
constructiilor secundare care pot primi transformri, se va avea in vedere adoptarea unui
ritm al golurllor si a unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele cladirii monument istoric.
Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural. Este
interzisa utilizarea tamplariei PVC sau aluminiu. Este interzis3 inlocuirea foilor de geam cu
sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de cele originale. Se va
pastra raportul plin gol al fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor daca
acestea confera valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in
cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentlonate in sectlunea Autorizarea
lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul
PUZ. Se vor pastra si reabilita témplérnle din lemn ale usilor si ferestrelor din lemn, acolo
unde starea de conservare a acestora permite. Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi
realizate din lemn sau aluminiu cu finisaj care imita lemnul, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural daca
acestea constituie elemente care conferd valoare cladirii. Este interzisd utilizarea
tamplariei PVC. Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu sticl3 reflectorizanta, cu reflexii
colorate sau cu texturi diferite de cele originale.

Acoperis si invelitoare: Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei,
numérului de ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu este
permisé addugarea elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis. in cazul
corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate realiza in cazul in care prin
studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria cl&dirilor care pot primi transformari in
acest sens. In cazul invelitorilor se vor folosi materiale noi care vor prelua forma, textura si
culoarea invelitorilor istorice: nvelitoare din solzi din ardezie din piatrd naturald sau
fnvelitori din tigla ceramicd, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun
pamantiu, in cazul in care studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzis# folosirea
materialelor pentru invelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care prezint
structura lucioasd, metalica, precum: tabla plana faltuits, tigle metalice, tabla vopsita,
sindrila bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel gaivanizat. Este interzis&
schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numarului de ape, juxtapunerii de
volume dacéd acestea sunt elemente care conferd valoare cladirii, identificate Tn cadrul
sectiunilor de mai jos gi detaliate in cadrul studiilor de fundamentare de specialitate
mentlonate in sectlunea Autorizarea lucrérilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor utiliza materiale care vor prelua forma,
textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatrd natural
sau invelitori din tigla ceramica, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun
pamantiu, cu respectarea formei si dispunerii istorice, invelitoare din tabl¥ plana faltuita in
culori naturale, inchise (brun pamantlu antracit). Se interzice folosirea materialelor care
nu sunt specifice zonelor istorice, cu finisaj lucios, metalic, precum: tigle metalice, tabla
zincatd, sindrild bituminoasé si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat.

Protejarea aspectulun general al constructiilor: Este interzisad demolarea constructiilor cu
valoare arhitecturald sau istoric deosebitd mare. Interventiile asupra constructnlor cu
valoare arhitecturald sau istorica deosebitd mare vor avea scopul de a restaura si conserva
constructia, conservand unitatea stilistica, caracteristicile, compozitia arhitecturala
(elementele constructive, morfologice, volumetrice sau decorative - forme si dimensiuni
goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane, tratare soclu etc) valoarea
memoriala reprezentative ale acesteia. Nu este permisd modificarea expresiei arhitecturale
/ alterarea elementelor arhitecturale specifice care confera valoare constructiei, identificate
in cadrul studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie
asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebits mare, de mai jos. De
asemenea, nu este permisé addugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau
stilului arhitectural. Este interzisd mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
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supraetajarea in cazul cladirilor pentru care compozitia volumetricd (jocuri de volume,
forma sarpantei, volum suprainéitat, volum care marchizd accesul, etc), reprezints
elemente de care conferd valoare constructiei. Solutile propuse prin proiectele de
restaurare si conservare trebuie s& respecte contextul istoric utilizand aceleasi tipuri de
materiale si tehnici precum cele utilizate Tn proiectul initial, in cazul interventiilor asupra
componentelor arhitecturale specifice care conferd valoare constructiei. Termoizolarea
constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd mare se va realiza la interior
pentru a proteja elementele decorative amplasate pe fatade.

v) In cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 20 se vor pastra elementele specifice
stilului modernist: marcarea coltului printr-un volum rotund cu ferestre orizontale inguste
care marcheaza casa scarii, marcarea accesului printr-un volum distinct, ancadramente
orizontale care unesc intr-o bandé orizontala golurile ferestrelor, copertind deasupra usii
balconului si balustrada din fier forjat, marcarea usii de acces prin retrageri succesive,
balustradd opacéd aferenta scarilor de acces, cromatica distincte a benzilor orizontale
aferente ferestrelor care marcheaza bandourile orizontale specifice stilului modernist. In
cazul unei interventii viitoare usa de acces va fi Tnlocuitd cu o us& cu design armonizat
stilului modernist.

w) Reguli generale de interventie asupra cladirifor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita mica: Este posibila etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional s& respecte
jocul volumetric al cl&dirii sau ierarhia volumelor, in cazul in care acesta confera specificul
cladirii. Este posibild remodelarea sau extinderea cladirilor cu conditia pastrarii
caracteristicilor volumetrice si/sau a elementelor de limbaj arhitectural care confera valoare
arhitectural& cl&dirii, conform prevederilor din sectiunea de mai jos - Reguli specifice de
interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd mica. n cazul
imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 5 se vor pastra: volum compact al cladirii, marcarea
accesului principal printr-un volum suprainaltat, raportul plin-gol, forma si dimensiunile
golurilor. In cazul unor internatii viitoare se va analiza posibilitatea refacerii elementelor
decorative istorice, desfiintate prin interventii recente: ancadramentele cu motive vegetale,
bréul decorativ amplasat sub cornisa, cu motive de influentd maura, marcarea coltului cu
motive vegetale si geometrice. In cazul imobilelor de pe Strada Stadionului, nr. 14 si 16 se
vor pastra: volumul central suprainaltat care marcheaza accesul, ancadramentul usii de
acces, tratarea simetrica a golurilor ferestrelor in raport cu axul vertical al cladirii, usa de
acces principala prevazuta cu elemente geometrice decorative din fier forjat. Se va elimina
in mod obligatoriu copertina din policarbonat aferents intrarii principale. in cazul imobilului
de pe Strada Lating, nr. 1 se vor pastra elementele specifice stilului pitoresc
mediteraneean: accesul terminat in arc frant, usa de acces retrasa, marcarea axului
vertical prin acoperisul in 2 ape cu inclinatie mica si ferestrele de la primul eta;. In cazul
imobilului de pe Strada Latina, nr. 4 se vor pastra elementele specifice stilului modernist:
colturi curbate, ferestre orizontale inguste la partea superioara, marcarea accesului printr-
un volum distinct cu copertina.

X) Interventii asupra cladirilor fara valoare arhitecturald sau istorica: Este permisé demolarea
cladirilor fara valoare arhitecturald: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B, 2, 18, Str. Lating 2, 3,
Str. Meridiane 5. Este permisa demolarea cladirilor/copurilor secundare/anexe fars valoare
arhitecturald (valoare stabilitd in cadrul studilor de fundamentare de specialitate
mentionate n sectiunea Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ) din cadrul imobilelor cu cladiri cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd mare, medie, mica. Aceste cladiri fard valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita pot fi inlocuite de cladiri noi, atata timp cat nu sunt
daunatoare pentru integritatea arhitecturald si compozitionald a constructiei cu valoare
arhitecturala si respecta regulilor incluse in capitolul Amplasarea de noi constructii (corpuri
principale) in teritoriul PUZ, de mai jos.

ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, de canalizare si de energie electrica;
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Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice
competente, este permisad autorizarea dacd beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua
existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesard sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascad noi retele. In acest caz autorizatia de
construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire
/ realizare a retelelor edilitare respective;

Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat, iar firidele de bransament si contorizare
se amplaseaza in afara circulatiei publice ~ in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie,
in ganguri sau n altd solutie care nu afecteaza imaginea urband si nu desfigureaza constructia;

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depégesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau
ale furnizorilor de utilitati este interzis3;

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrrilor de echipare edilitars aferente, de
catre investitorii interesati;

Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare Tn sistem individual (prin solutii de echipare
edilitara in sistem individual se Intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii
si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile);

Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

. La nivel de parcela:

o solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a
apelor pluviale vor fi completate numai Tn cazuri speciale de evacuarea apelor
meteorice la reteaua publicd, acolo unde aceasta are capacitate suficients;

o va fi limitatd la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural;

" Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru
autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje
permeabile.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cl&diri, in functie de dimensiuni Si
de functiune;

Este interzisa amplasarea de panouri fotovoltaice, antene de telecomunicatii pe acoperisurile
cladirilor monumente istorice sau, in cazul celorlalte cladiri, pe pantele sarpantelor vizibile din
domeniul public.

Este interzisa amplasarea de echipamentelor de aer conditionat pe fatadele cladirilor monumente
istorice, sau, Tn cazul celorlalte cladiri, pe fatadele vizibile din domeniul public.

Se interzice amplasarea de echipamente tehnico-edilitare de tip conducta (apa, canalizare, gaz,
alimentare cu energie electricd) pe fatadele cladirilor in locuri vizibile din spatiul public. Aceste
echipamente vor fi amplasate in sub tencuiala, in firide special amenajate, in elemente decorative
de mascare sau alte solutii tehnice alternative (nise in imprejmuiri, casete minimale colorate la
fel cu fatadele etc.). in cazul in care cablurile nu pot fi mascate sau pozitionate sub tencuials,
este permisa introducerea retelelor edilitare Tn tubulatura, conform unui studiu morfologic de
fatada.

ARTICOLUL 14. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)
(2)

Se va asigura minim 20% spatii verzi (locuinte individuale) si minim 30% pe parceld (pentru
locuinte colective), din care min. 2/3 pe sol natural;.

Spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu minim 1 arbore la fiecare 50m
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(3) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 15. IMPREJMUIRI

(1)  Tmprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau la drum acces cu
Hmax=1,8m;

(2) Tmprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietatilor , cu
inaltimea de maxim 2,0 m.

(3)  Sunt permise imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri vii.

(4) Se vor realiza imprejmuiri transparente realizate din lemn sau elemente metalice de buna calitate, cu o
inaltime maxima de 1,8metri. Este permisa realizarea unui soclu opac de maxim 60 cm. Nu este permisa
vopsirea acestora in culori stridente.

(5) Este interzisd utilizarea materialelor lucioase si reflectorizante (precum tabla galvanizatd), a plasei de
sarma sau dublarea imprejmuirilor cu placi din policarbonat.

SECTIUNEA HlI - POSIBILITi\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
(1)  P.O.T. maxim= 50,00%
ARTICOLUL 17. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 2,00 ADC / mp. teren.

(2)  n cazul cladirilor adaptate la standardul nZeb se admite o crestere cu maxim 10%.
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(ZF06)- CAl DE COMUNICATIE Sl
TRANSPORTURI

CCR - Zona cai de comunicatie rutiera

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona csilor de comunicatie si transporturi este formata din céile de comunicatie rutier si
pietonale.

(2) Functiune dominanta: cai de comunicatie

(3) Se propune trecerea din dom. Public al Statului in dom. Public al U.A.T. Ploiesti, in vederea
amenajarii statiei de transport public a terenului in suprafata de 22 m (nr. cadastral 124786), cf.
planului 05 - Tip de proprietate.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(M

(2)
3
(4)
(5
(6)
(7)
8
©
(10)

(1)

Cai de comunicatie rutiers si constructiile aferente (inclusiv pentru protectie impotriva poludrii,

statii de transport in comun, etc);
Cai de comunicatie pietonale;
Refugii si treceri de pietoni;

Piste de biciclete;

Parcari si spatii pentru servicii;
Statii de incarcare electrica;

Statii de taxare si puncte de control;
Spatii verzi si amenajate:

Retele tehnico-edilitare:

Lucréri de terasamente.

Statie de transport public.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

)
(3)

Amplasarea panourilor publicitare se va face cu conditia respectarii regulamentului local de
publicitate, s3 nu stanjeneascy circulatia rutiers $i pietonald si cu acordul administratorului
drumuiui;

Mobilierul stradal este permis cu conditia s& nu stanjeneasca circulatia rutiera si pietonals;
Se admit panouri pentru semnalizarea rutiers.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
3)

4

(5)

Alte utilizari decat cele previzute Ia articolele 1 si 2;
Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura s deprecieze zona;

Lucréri de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament Care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine say care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole;
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(6)  Se interzic orice utilizari care afecteaz buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a circulatiilor carosabile si pietonale la prospectele si pe traseele
prevazute in prezentul PUZ $i proiectele de specialitate ulterioare;

(7)  Taierea arborilor fir3 autorizatia autoritétii locale abilitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Se vor respecta normele in vigoare si indicatiile prevazute in plansa ,03.03 Reglementari
urbanistice propuse”.

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6.  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. CIRCULATII S$I ACCESE
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Conform studiului de circulatie se propun urmatoarele

Propunerea mentinerii prospectelor pentru strazile: Stadionului, Postei si Latina cu recomandarea
unui refugiu pentru BUSS pe strada Stadionului.

STRADA POSTE!

Tronsonul de Strada Postei, studiat, conf Plan de situatie anexat, deserveste in aceasta zona
tranzitul, avand in prezent parte carosabila de 8,40 m si se recomanda mentinut

Profilul 1-1 pentru strada Postei existent si propus pe zona studiata are urmatoarele caracteristici

Parte carosabila 8,40 m - incadrata de trotuare stanga/dreapta cu latimea de min 1,30 m.

STRADA STADIONULUI

Tronsonul de Strada Stadionului, studiat, conf Plan de situatie anexat, deserveste in aceasta
zona tranzitul, avand in prezent parte carosabila de 8,20 m si se recomanda mentinut

Profilul 2-2 pentru strada Strandului existent si propus pe zona studiata are urmatoarele
caracteristici:

Parte carosabila 8,20 m - incadrata de trotuare stanga/dreapta cu latimea de min 1,80 m.

In zona terenului cu nr cad 124786 se propune amenajarea unui refugiu pentru BUSS cu
dimensiunile de 15,00 m x 2,00 m cu pene de racordare si reprofilarea trotuarului, cu acordul proprietarului.

STRADA LATINA

Strada Latina are lungimea <100, conf Plan de situatie anexat, dispune de o platforma intoarcere
si deserveste accesul a sase riveravi si ocazional pentru autospecialele stadionului llie Oana, avand in
prezent parte carosabila de 4,30 m si se recomanda mentinut, conform profil 3-3.

ARTICOLUL 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Stationarea autovehiculelor se va permite Tn spatiile special amenajate de-a lungul drumurilor
publice;
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ARTICOLUL 9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1

2

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversérile se vor realiza exclusiv n subteran, cu exceptia
liniilor aeriene de inaltd tensiune;

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile
{ parcelele invecinate.

ARTICOLUL 12. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1
(2)
(3)
(4)

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, avandu-
se totodata in vedere si reglementdrile privind securitatea rutiers;

in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaz exigentelor de calitate a imaginii cartierulu;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

Parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti;

ARTICOLUL 13. IMPREJMUIRI

(M
(2)

Imprejmuirile se amplaseaz pe aliniamentul reglementat.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, dar pot fi separate de trotuare fie prin parapet de
0,60 m inaltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 15. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

INTOCMIT
Arh-BOGDAN GEORGESCU

JZEnC SMES
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